D.11964
STATUTEN VAN DE RESIDENTIE “PADDOCK”
TE 8660 DE PANNE, hoek MASKENSLAAN-KONINKLIJKE BAAN
HET JAAR TWEEDUIZEND EN ELF
OP NEGENENTWINTIG SEPTEMBER.
Voor Ons, Meester Serge Van Damme, notaris te De Panne, vennoot van de burgerlijke vennootschap onder de vorm van een besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid “Notaris Serge Van Damme” met zetel te De Panne, K.B.O.-nummer 0808.753.633,  
ZIJN VERSCHENEN:

1. 
De Naamloze Vennootschap “TOPAZE”, gevestigd te 8500 Kortrijk, Houtmarkt 9, 


Ingeschreven in de Kuispuntbank der Ondernemingen onder het ondernemingsnummer 0437.530.475, 


Opgericht onder de benaming “CENTERCLUB” blijkens akte verleden voor het ambt van Meester Johan De Cuman, Notaris te Kortemark op negentien mei negentienhonderd negenentachtig, bekendgemaakt in de Bijlage tot het Belgisch Staatsblad van vijftien juni daarna, onder nummer 1989.06.15/288;  


Waarvan de statuten diverse malen werden gewijzigd (ondermeer aannemende actuele maatschappelijke benaming), en onder meer krachtens de besluiten van de Buitengewone Algemene Vergadering der Vennoten, gehouden en afgesloten voor het ambt van Meester Xavier Peers, Notaris destijds te Harelbeke blijkens proces-verbaal de data van negentien maart negentienhonderd zevenennegentig, bekendgemaakt in de Bijlage tot het Belgisch Staatsblad van zestien april daarna onder nummer 1997.04.16/201,


En waarvan de statuten het laatst warden gewijzigd bij beslissing van de buitengewone algemene vergadering gehouden op zeven december tweeduizend en één, bekendgemaakt in de bijlage tot het Belgisch Staatsblad van vier januari tweeduizend en twee onder nummer 20020104-1569,


Hier vertegenwoordigd de statuten door haar twee bestuurders, collegiaal optredend, te weten :

A/ De Naamloze Vennootschap “FINASTAD” met maatschappelijke zetel te 8500 Kortrijk, Loofstraat 64

Ingeschreven in de Kruispuntbank der Ondernemingen onder het nummer 0885.960.287. 

Opgericht blijkens akte verleden voor het ambt van Meester Ludovic Du Faux, Geassocieerd Notaris met standplaats te Moeskroen, op twintig december tweeduizend zes, gepubliceerd in de Bijlage tot het Belgisch Staatsblad van acht januari daarna, onder het nummer 2007.01.08/0004838. 

Waarvan de statuten sedertdien niet meer werden gewijzigd, zo wordt verklaard.

Alhier vertegenwoordigd overeenkomstig de statuten en de wettelijke bepalingen door haar gedelegeerde bestuurder Mevrouw STADSBADER Carine, wonende te 8500 Kortrijk, Loofstraat 64, benoemd in gemelde hoedanigheid krachtens een besluit van de Algemene Vergadering der Vennoten van de voornoemde Naamloze Vennootschap “FINASTAD” gehouden op twintig december tweeduizend en zes, bekendgemaakt in de bijlage tot het Belgisch Staatsblad van twee februari tweeuizend en zeven onder nummer 2007-02-02-0020962, en tevens optredend als vaste vertegenwoordiger van de naamloze vennootschap Finastad in de naamloze vennootschap Topaze ingevolge beslissing van de raad van bestuur van de naamloze vennootschap Finastad de dato zeventwintig juni tweeduizend en zeven, bekendgemaakt in de bijlage tot het Belgisch Staatsblad van drie maart tweeuizend en acht onder nummer 2008-03-03-0034451.

Nummer rijksregister Mevrouw Carine Stadsbader: 50.05.24-270 95

B/ De Naamloze Vennootschap “STADSBADER PROMOTIONS”, in afkorting “STAPRO” met maatschappelijke zetel te 8500 Kortrijk, Anna Bijnslaan 14

Ingeschreven in de Kruispuntbank der Ondernemingen onder het nummer 0885.960.980. 

Opgericht blijkens akte verleden voor het ambt van Meester Ludovic Du Faux, Geassocieerd Notaris met standplaats te Moeskroen, op twintig december tweeduizend zes, gepubliceerd in de Bijlage tot het Belgisch Staatsblad van acht januari daarna, onder het nummer 2007.01.08/0004839. 

Waarvan de statuten sedertdien niet meer werden gewijzigd, zo wordt verklaard.

Alhier vertegenwoordigd overeenkomstig de statuten en de wettelijke bepalingen door haar gedelegeerde bestuurder Mevrouw SCHAUTTEET Patricia, wonende te 8500 Kortrijk, Anna Bijnslaan 14, krachtens een besluit van de Algemene Vergadering der Vennoten van de voornoemde Naamloze Vennootschap “STADSBADER PROMOTIONS” de dato twintig december tweeduizend en zes, bekendgemaakt in de bijlage tot het Belgisch Staatsblad van vier juli tweeduizend en zeven, onder nummer 2007-07-04-0096212, en als vast vertegenwoordiger voor de naamloze vennootschap Stapro in de naamloze vennootschap Topaze ingevolge beslissing van de raad van bestuur van de naamloze vennootschap Stapro de dato zeventwintig juni tweeduizend en zeven, bekendgemaakt in de bijlage tot het Belgisch Staatsblad van drie maart tweeuizend en acht onder nummer 2008-03-03-0034451.

Nummer rijksregister Mevrouw Patricia Schautteet : 66.01.01-048 54


De voornoemde Naamloze Vennootschappen “FINASTAD” en “STADSBADER PROMOTIONS” werden  benoemd in hun gemelde hoedanigheden van bestuurder krachtens een besluit van de Algemene Vergadering der Vennoten van Naamloze Vennootschap “TOPAZE” de dato zevenentwintig juni tweeduizend en zeven, bekendgemaakt in de bijlage tot het Belgisch Staatsblad van drie mart tweeduizend en acht onder nummer 2008-03-03-0034451,

Hierna samen te noemen “de grondeigenares”.
2. 2.  “DUINENVELD” naamloze vennootschap, met zetel te 8500 Kortrijk, Houtmarkt 9,


Ingeschreven in de Kruispuntbank der Ondernemingen onder nummer 0454.160.730
Hebbende als B.T.W.-nummer 454.160.730

 opgericht onder de maatschappelijke benaming NEREIDEN, blijkens de akte verleden voor Meester Xavier Peers, notaris te Harelbeke op twintig december negentienhonderd vierennegentig, gepubliceerd in de bijlagen tot het Belgisch Staatsblad van zeventien januari negentienhonderd vijfennegentig onder nummer 950117-154.

De statuten werden gewijzigd en de naam Nereiden werd omgezet in de naam Duinenveld blijkens de akte verleden voor Meester Xavier Peers, notaris te Harelbeke op vijfentwintig februari negentienhonderd zevenennegentig, gepubliceerd in de bijlage tot het Belgisch Staatsblad van tweeëntwintig maart negentienhonderd zevenennegentig, onder nummer 970322-5,

Waarvan de statuten het laatst werden gewijzigd bij akte verleden voor notaris Patrick Torrelle te Harelbeke op achtentwintig augustus tweeduizend en negen, bekendgemaakt in de bijlage tot het Belgisch Staatsblad van zestien oktober daarna, onder nummer 2009-10-16-0146067,

Hier vertegenwoordigd door twee bestuurders, collegiaal handelend, te weten:

* de naamloze vennootschap FINASTAD voornoemd,

De naamloze vennootschap Finastad is op haar beurt vertegenwoordigd door mevrouw Carine Stadsbader, bestuurder van vennootschappen, wonende te Kortrijk, Loofstraat, 64, (N.N.: 50.05.24-270-95)handelend als vaste vertegenwoordiger van de naamloze vennootschap Finastad in de naamloze vennootschap Duinenveld ingevolge beslissing van de raad van bestuur gehouden op zevenentwintig juni tweeduizend en zeven, bekendgemaakt in de bijlage tot het Belgisch Staatsblad van drie maart daarna, onder nummer 2008-03-03/0034452

* de naamloze vennootschap STADSBADER PROMOTIONS voornoemd, 

De naamloze vennootschap Stadsbader Promotions is op haar beurt vertegenwoordigd overeenkomstig de statuten en de wettelijke bepalingen door haar vaste vertegenwoordiger, Mevrouw Patricia Schautteet, wonende te 8500 Kortrijk, Anna Bijnslaan 14, krachtens een besluit van de Algemene Vergadering der Vennoten van de voornoemde Naamloze Vennootschap “STADSBADER PROMOTIONS” de dato zevenentwintig juni tweeduizend en zeven, bekendgemaakt in de bijlage tot het Belgisch Staatsblad van drie maart daarna, onder nummer 2008-03-03/0034452 

De naamloze vennootschappen Finastad en Stadsbader Promotions werden benoemd tot bestuurder van de naamloze vennootschap Duinenveld bij beslissing van de algemene vergadering gehouden op zevenentwintig juni tweeduizend en zeven, bekendgemaakt in de bijlage tot het Belgisch Staatsblad van drie maart tweeduizend en acht, onder nummer 2008-03-03-0034452,

Gelet op de mogelijke tegenstrijdigheid van belangen werden mevrouw Carine Stadsbader en mevrouw Patricia Schautteet  voornoemd gemachtigd om huidige akte te ondertekenen door de respectieve raden van bestuur van de naamloze vennootschappen Topaze en Duinenveld, gehouden op ### tweeduizend en elf.

Hierna te noemen de “promotor” of de “bouwheer”.

Welke comparanten ons, notaris, hebben uiteengezet wat volgt :

VOORAFGAANDE UITEENZETTING
De comparante sub 1 is thans eigenares van de hierna beschre​ven onroerende goederen :

BESCHRIJVING VAN HET GOED:


GEMEENTE DE PANNE, tweede afdeling:
1. Een perceel bouwgrond, na afbraak van een bestaande woon-en handelshuis met paardenmanège, op en met grond gelegen te 8660 De Panne, Koninklijke Baan, nummer 33 en 33+, er gekadastreerd of het geweest zijnde volgens titel  tweede afdeling, De Panne, sectie  D deel van nummers 101/A en 101/C, thans deel van nummer 101/D met een gezamelijke restoppervlakte na afsplitsing van één are zesenzestig centiare (166 m²) ten voordele van de gemeente De Panne, van negen are zevenentwintig centiare (9A 27CA)


2. Een perceel bouwgrond, na afbraak van een bestaand woonhuis, gelegen te 8660 De Panne, Koninklijke Baan, nummer 35, er gekadastreerd of het geweest zijnde volgens titel en volgens recent kadastraal uittreksel “De Panne, tweede afdeling, De Panne, sectie D, nummer 102, Koninklijke Baan 35” met een oppervlakte volgens titel en volgens recent kadastraal uittreksel van één are drieëntwintig centiaren (01A 23CA).


3. Een perceel bouwgrond, na afbraak van een bestaand  woonhuis gelegen te 8660 De Panne, Koninklijke Baan, nummer 37, er gekadastreerd of het geweest zijnde volgens titel en volgens recent kadastraal uittreksel “De Panne, tweede afdeling, De Panne, sectie D, nummer 103, Koninklijke Baan 37” met een oppervlakte volgens titel en volgens recent kadastraal uittreksel van negenentachtig centiaren (89CA).


4. Een perceel bouwgrond, na afbraak van een bestaande opbrengsteigendom, gelegen te 8660 De Panne, Koninklijke Baan, nummer 39, er gekadastreerd of het geweest zijnde volgens titel en volgens recent kadastraal uittreksel “De Panne, tweede afdeling, sectie D, nummer 106”, met een oppervlakte volgens titels en volgens recent kadstraal uittreksel van één are drieënzestig centiare (01A 63CA) 

5. Een perceel bouwgrond, na afbraak van een bestaand woonhuis, gelegen te 8660 De Panne, Lucien Maskenslaan, nummer 2-4, er gekadastreerd of het geweest zijnde volgens titel en volgens recent kadastraal uittreksel “De Panne, tweede afdeling, sectie D, nummers 98/A en 100/B” met een globale oppervlakte volgens titel en volgens recent kadstraal uittreksel van vier aren vierenzestig centiaren (04A 64CA) 


6. Een perceel bouwgrond, na afbraak van een bestaand woonhuis, gelegen te 8660 De Panne, Loskaai nummer 1/3, er gekadastreerd of het geweest zijnde, volgens titel en volgens recent kadastraal uittreksel “De Panne, tweede afdeling, sectie D, nummers 107 en 108”, met een totale oppervlakte volgens titel en volgens recent kadastraal uittreksel van zes are negen centiare (06A 09CA).

7. Een perceel bouwgrond, na afbraak van een bestaand woonhuis, gelegen te 8660 De Panne, Loskaai, nummer 5, er gekadastreerd of het geweest zijnde volgens titel en volgens recent kadastraal uittreksel “De Panne, tweede afdeling, sectie D, nummer 105”, met een oppervlakte volgens titel en volgens recent kadstraal uittreksel van zesennegentig centiare (96CA) 

8.
Een perceel bouwgrond, na afbraak van een bestaand woonhuis, gelegen te 8660 De Panne, Loskaai, nummer 7, er gekadastreerd of het geweest zijnde volgens titel en volgens recent kadastraal uittreksel “De Panne, tweede afdeling, sectie D, nummer 104” met een oppervlakte volgens titel en volgens recent kadstraal uittreksel van één are twaalf centiare (01A 12CA) 

9.  Een perceel bouwgrond, na afbraak van een bestaand woonhuis, gelegen te 8660 De Panne, Loskaai, nummer 9, er gekadastreerd of het geweest zijnde volgens titel en volgens recent kadastraal uittreksel “De Panne, tweede afdeling, sectie D, nummer 110/A” met een oppervlakte volgens titel en volgens recent kadstraal uittreksel van negen are vier centiare (09A 04CA) 

10. Een perceel bouwgrond, vrijgekomen na afbraak van vroegere gebouwen, gelegen te De Panne, Loskaai, 1/3, er gekadastreerd volgens titel onder de tweede afdeling sectie D nummer 107 en 108 voor een oppervlakte van zes are negen centiare (609 m²).

11. Een perceel grond, gekadastreerd onder de tweede afdeling sectie D nummer 121/A voor een oppervlakte volgens kadaster van drie are vijfentachtig centiare en volgens gedane meting drie are vierenzeventig centiare (374 m²), een een perceeltje grond gekadastreerd sectie D nummer 118/B voor een oppervlakte van zes centiare (6 m²), hetzij in totaal drie are tachtig centiare (380 m²)

12. Een perceel grond, gekadastreerd onder de tweede afdeling sectie D deel van nummer 109, voor een oppervlakte volgens meting van één are negen centiare (109 m²).

Zoals dit perceel grond is afgebeeld op het metingsplan opgemaakt door landmeter-expert Filip Reyntjens voor rekening van de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid Reyntjens Filip met zetel te 8550 Zwevegem, Lindelaan, 76, in datum van vijftien juni tweeduizend en zeven, welk plan gehecht werd aan een ruilakte verleden voor ondergetekende notaris Serge Van Damme te De Panne op één maart tweeduizend en elf, overgeschreven op het hypotheekkantoor te Veurne op zeventien maart daarna onder formaliteitsnummer 66-T-17/03/2011-02141.
Alle voormelde percelen vormen samen één blok, thans gekadastreerd sectie D deel van nummers 101/D en 109, groot volgens meting tweeëndertig are dertig centiare (3.230 m²).

METINGSPLAN:
Zoals voorschreven percelen zijn afgebeeld op het metingsplan opgemaakt door landmeter-expert Filip Reyntjens voor rekening van de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid Reyntjens Filip met zetel te 8550 Zwevegem, Lindelaan, 76, in datum van acht september tweeduizend en acht, welk plan aan deze akte blijft gehecht.

Het geheel één blok vormend, palende of hebbende gepaald aan:

· noord: Koninklijke Baan;

· oost: L. Maskenslaan;

· zuid: Ronny Debruyne-Deprince, te De Panne en Guillemont Christiana, te De Panne
· west: De Lijn; Loskaai;

OORSPRONG VAN EIGENDOM
Voorschreven goederen behoren toe aan het maatschappelijk vermogen van de Naamloze Vennootschap “TOPAZE” te Kortrijk om ze aangekocht te hebben als volgt 

* Het goed beschreven sub 1, zijnde de kadastrale percelen, met de nummers 101/A en 101/C, voor een restoppervlakte negen are zevenentwintig centiare (927 m²) om ze onder grotere oppervlakte gekocht te hebben, met eropstaande afbraakpanden, jegens de heer BECUE Pierre, Achiel, manège-uitbater, en zijn echtgenote mevrouw CARTIAUX Denise Blanche Alberte, medewerkende echtgenote, te  De Panne blijkens akte verleden voor het ambt van ondergetekende Notaris Serge Van Damme, Notaris te De Panne, op tien juni tweeduizend vijf, overgeschreven op het Hypotheekkantoor te Veurne op veertien juli daarna, onder formaliteitsnummer 066-T-14.07.2005/05714.

Zelfde goederen behoorden toe aan de huwgemeenschap van de voornoemde echtgenoten Pierre BECUE-CARTIAUX Denise, om ze verworven te hebben als volgt :

- deels, voor een oppervlakte van negen are vier centiare (09a 04ca), met eropstaande constructies, sedert meer dan dertig jaar te rekenen vanaf heden, om ze aangekocht te hebben jegens de Heer Marcel Medard Corneel VERCRUYSSE, jockey op rust, echtgenoot van Mevrouw Maria Maerten, te Joinville-le-Pont (Frankrijk) blijkens akte verleden voor het ambt van Meester Raymond Albert Deeren, Notaris destijds te Roesbrugge-Haringe/Poperinge op zesentwintig november negentienhonderd zesenzeventig, overgeschreven op het Hypotheekkantoor te Veurne op zevenentwintig december daarna, boek 6.013, nummer 8.

- deels, voor een oppervlakte van één are negenentachtig centiare (01A 89CA), om het aangekocht te hebben jegens Mevrouw Gabriëlla Joanna BOELS, huisvrouw, weduwe van de Heer Arthur Vilain, hierna genoemd, te Sint-Niklaas blijkens akte verleden voor het ambt van Meester Raymond Albert Deeren, Notaris destijds te Roesbrugge-Haringe/Poperinge op zestien oktober negentienhonderd tachtig, overgeschreven op het Hypotheekkantoor te Veurne op dertig oktober daarna, boek 6.552, nummer 8.

Het goed behoorde toe aan Mevrouw Boels sedert meer dan dertig jaar te rekenen vanaf heden.

* Het goed beschreven sub 2, zijnde het kadastrale perceel, met kadastraal nummer 102 met een oppervlakte volgens titel van één are drieëntwintig centiaren (01A 23CA), met eropstaand afbraakpand, om het aangekocht te hebben jegens de heer BECUE Frédéric François, zelfstandige, ongehuwd, te  De Panne blijkens de voormelde akte verleden voor het ambt van ondergetekende Notaris Serge Van Damme te De Panne, op tien juni tweeduizend vijf, overgeschreven op het Hypotheekkantoor te Veurne zoals voorschreven.

Zelfde goed behoorde toe aan het eigen vermogen van de Heer Becue Frédéric, verkoper om het aangekocht te hebben jegens Mevrouw Fillomera TERRANOVA zonder beroep, uit de echtgescheiden, te  De Panne, blijkens akte verleden voor het ambt van ondergetekende notaris Serge Van Damme op twaalf februari tweeduizend vijf, overgeschreven op het Hypotheekkantoor te Veurne op drie maart daarna, onder formaliteitsnummer 66-T-03 03.2005/01776. 

Zelfde goed behoorde toe aan Mevrouw Filomera Terranova, voornoemd, om het verworven te hebben als volgt:

Zelfde goed behoorde oorspronkelijk toe aan de huwgemeenschap van de Heer Philippe SIMON, schilder, te Koksijde, en zijn echtgenote Mevrouw Fillomera Terranova, voornoemd, om het aangekocht te hebben jegens de Coöperatieve Vennootschap "IMMOB INVEST" te Moeskroen blijkens akte verleden voor het ambt van Meester Paul Verhaeghe, Notaris te Veurne op twintig september negentienhonderd negenentachtig, overgeschreven op het Hypotheekkantoor te Veurne op vier oktober daarna, boek 7.735, nummer 27.

De Heer Philippe Simon, voornoemd stond zijn onverdeeld aandeel in voorschreven goed af in het kader van de vereffening-verdeling van de inmiddels ontbonden huwgemeenschap (ingevolge echtscheiding) tussen de Heer Philippe Simon en Mevrouw Fillomera Terranova, blijkens akte verleden voor het ambt van ondergetekende notaris Serge Van Damme te De Panne op twaalf april tweeduizend twee, overgeschreven op het Hypotheekkantoor te Veurne op veertien mei daarna, onder formaliteitsnummer 066-T-14.05.2002/2925. 

Zelfde goed behoorde toe aan de voornoemde Coöperatieve Vennootschap “Immob Invest” om het aangekocht te hebben jegens de Heer Marcel VERCRUYSSE, voornoemd, blijkens akte verleden voor het ambt van Meester Roger Verhue, Notaris destijds te Oostduinkerke/Koksijde op veertien juni negentienhonderd negenentachtig, overgeschreven op het Hypotheekkantoor te Veurne op vier juli daarna, boek 7.727, nummer 12.

Zelde goed behoorde oorspronkelijk, sedert meer dan dertig jaar te rekenen vanaf heden, toe aan de Heer Marcel Vercruysse, voornoemd en zijn broer, de Heer VERCRUYSSE Pieter, elk voor de onverdeelde helft in volle eigendom, om het in die verhouding te hebben verworven te hebben ingevolge de schenking in naakte eigendom door hun ouders, de echtgenoten Aloïs VERCRUYSSE-COMEIN Mathilde, blijkens akte verleden voor het ambt van Meester Joseph Vroman, Notaris destijds te Menen, op drieëntwintig juni negentienhonderd negenveertig, overgeschreven op het Kantoor der Grondpanden op zeven juli daarna, boek 3.282, nummer 6.

De Heer Aloïs Vercruysse, voornoemd, is overleden te Roeselare op tien april negentienhonderd tweeënzeventig en zijn echtgenote Mevrouw Mathilde Comein, voornoemd, is overleden te Roeselare op achttien december negentienhonderd vijftig.

* Het goed beschreven sub 3, zijnde het kadastrale perceel, nummer 103, met een oppervlakte van negenentachtig centiare (89CA), met eropstaand afbraakpand, om het aangekocht te hebben jegens de consoorten VANBREUSEGHEM 1/de Heer Brice, niet gehuwd, te  Mons en 2/de Heer Julien Arthur Michel, niet gehuwd, te Mons blijkens akte verleden voor het ambt van ondergetekende Notaris Serge Van Damme te De Panne, met tussenkomst van Meester Adrien Franeau, Geassocieerd Notaris te Mons, op drie juli tweeduizend zes, overgeschreven op het Hypotheekkantoor te Veurne op veertien juli daarna, onder formaliteitsnummer 066-T-14.07.2006/06963.

Zelfde goed behoorde toe aan het respectieve eigen vermogen van 1/ Heer Brice Vanbreuseghem en 2/ Heer Julien Vanbreuseghem, elk voor de onverdeelde helft in volle eigendom om het in die verhouding te hebben aangekocht jegens de Heer Ronny Hendrik ROSSEEUW, arbeider en zijn echtgenote Mevrouw Patricia Antoinette VAN THILLO, bediende te Veurne, blijkens akte verleden voor het ambt van ondergetekende Notaris Serge Van Damme te De Panne op vijf april negentienhonderd drieënnegentig, overgeschreven op het Hypotheekkantoor te Veurne op tweeëntwintig april daarna, boek 8.459, nummer 5.  


Zelfde goed behoorde toe aan de huwgemeenschap van de voornoemde echtgenoten Ronny Rosseeuw-Van Thillo Patricia om het aangekocht te hebben jegens Mevrouw Justiana Maria VERSCHAEVE, zonder beroep, weduwe van de Heer Auguste Joseph Cornil ZWERTVAGHER te De Panne ingevolge het proces-verbaal van toewijs de dato twee oktober negentienhonderd tweeënnegentig, gevolgd door het proces-verbaal houdende de vaststelling van afwezigheid van hoger bod de dato drieëntwintig oktober daarna, allen  gehouden en afgesloten voor het ambt van ondergetekende notaris Serge Van Damme, overgeschreven op het Hypotheekkantoor te Veurne op één december negentienhonderd tweeënnegentig, boek 8.392, nummer 1.

Zelfde goed behoorde oorspronkelijk, sedert meer dan dertig jaar te rekenen vanaf heden, toe de Heer August Joseph Cornil ZWERVAGHER, en zijn echtgenote Mevrouw Justina Verschave, voornoemd om het aangekocht te hebben jegens om het aangekocht te hebben jegens  1) de heer Raphaël Gustaaf NYVILLE, te Oostende,  2) Mevrouw Irma Josephina ZONNEKEIN, weduwe van de Heer René Nyville, te Oostende, 3) Mevrouw Seraphina Rosalia PROVOOST, zonder beroep, weduwe van de Heer François Nyville te Nieuwpoort, blijkens de akte aankoop verleden voor het ambt van Meester Jacques Ghyoot, Notaris destijds te Oostende op achttien februari negentienhonderd éénenzestig, behoorlijk overgeschreven op het hypotheekkantoor te Veurne. 

    De Heer Auguste Zwertvagher is “ab intestat” overleden te Koksijde op tien oktober negentienhonderd negenentachtig. 


Zijn nalatenschap (onder meer omvattende de onverdeelde helft in volle eigendom), verviel in volle eigendom aan zijn weduwe, Mevrouw Justiana Verschaeve, voornoemd, ingevolge de wettelijke bepalingen en na verwerping van de voorzegde nalatenschap door alle wettige en reservataire erfgenamen van overledene, krachtens diverse verklaringen afgelegd op de Griffie van de Rechtbank van Eerste Aanleg te Veurne.

* Het goed beschreven sub 4, zijnde het kadastrale perceel, nummer 106, met een globale oppervlakte van één are drieënzestig centiare (01A 63CA), met eropstaand afbraakpand, om het aangekocht te hebben als volgt :

- deels : ten belope zeshonderd duizendsten (600/1.000sten) in grond aandelen om het aangekocht te hebben jegens de Heer LAMBLIN Claude, Edouard Robert Denis Marcel, op rust, en zijn echtgenote Mevrouw CARLIER Rose Marie Eliane, op rust, te   Ghlin/Mons blijkens akte verleden voor het ambt van ondergetekende Notaris Serge Van Damme te De Panne drie april tweeduizend zes, overgeschreven op het Hypotheekkantoor te Veurne op éénentwintig april daarna, onder formaliteitsnummer 066-T-21.04.2006/04116.


 Zelfde goed behoorde toe aan de huwgemeenschap van de voornoemde echtgenoten Claude Lamblin-Carlier Rose om het aangekocht te hebben jegens de Heer GODIN Jérôme, chemicus, niet gehuwd te Havré blijkens akte verleden voor het ambt van Meester Paul Dalle, Notaris te Oostduinkerke/Koksijde, met tussenkomst van ondergetekende Notaris Serge Van Damme te De Panne op zesentwintig maart negentienhonderd vierentachtig, overgeschreven op het Hypotheekkantoor te Veurne op zesentwintig april daarna, boek 8.647, nummer 47.


Zelfde goed behoorde toe aan het eigen vermogen van de Heer Jérôme Godin, voornoemd, om het aangekocht te hebben jegens de Naamloze Vennootschap «BRUSSELS BUILDING PROJECTS» te Sint-Jans-Molenbeek blijkens akte verleden voor het ambt van ondergetekende Notaris Serge Van Damme te De Panne op dertien februari negentienhonderd drieënnegentig, overgeschreven op het Hypotheekkantoor te Veurne op tien maart daarna, boek 8.397, nummer 23.

- deels, ten belope vierhonderd duizendsten (400/1.000sten) in grond aandelen om het aangekocht te hebben jegens de Heer VAN YPERZEELE Albert Roger Marcel Achille Alphonse, gemeentearbeider en zijn echtgenote Mevrouw WARGNIES Danielle, bediende  te Haine-Saint-Paul/La Louvière blijkens akte verleden voor het ambt van ondergetekende Notaris Serge Van Damme te De Panne op drie juli tweeduizend zes, overgeschreven op het Hypotheekkantoor te Veurne op zeventien juli daarna, onder formaliteitsnummer 066-T-17.07.2006/06962.

Zelfde goed behoorde toe aan de huwgemeenschap van de voornoemde echtgenoten Albert Van Yperzeele_Wargnies Daniëlle om het om het aangekocht te hebben jegens de Naamloze Vennootschap «BRUSSELS BUILDING PROJECTS» te Sint-Jans-Molenbeek blijkens akte verleden voor het ambt van ondergetekende Notaris Serge Van Damme te De Panne op dertien februari negentienhonderd drieënnegentig, overgeschreven op het Hypotheekkantoor te Veurne op tien maart daarna, boek 8.439, nummer 7.

Zelfde goed behoorde toe in zijn totaliteit aan de het maatschappelijk vermogen van de voornoemde Naamloze Vennootschap «Brussels Building Projects» om het aangekocht te hebben jegens Mevrouw Noëlle SCHOOLAERT, zonder beroep, weduwe van de Heer Marcel Sauvage te De Panne blijkens akte verleden voor het ambt van ondergetekende Notaris Serge Van Damme te De Panne op dertien februari negentienhonderd drieënnegentig, overgeschreven op het Hypotheekkantoor te Veurne op tien maart daarna, boek 8.439, nummer 5.


Zelfde goed behoorde toe aan het eigen vermogen van Mevrouw Noëlla Schoolaert om het verworven te hebben ingevolge erfopvolging van haar beide ouders, de Lodewijk SCHOOLAERT en Mevrouw Louise VAN DAMME, respectievelijk overleden te Veurne op tweeëntwintig oktober negentienhonderd driëntachtig en te De Panne op tien augustus negentienhonderd zesenzeventig.


Zelfde goed behoorde toe aan de huwgemeenschap van de voornoemde echtgenoten Lodewijk Schoolaert-Van Damme Louise, sedert meer dan dertig jaar te rekenen vanaf heden, om het aangekocht te hebben blijkens akte verleden voor het ambt van Meester Paul Simpelaere, Notaris destijds te De Panne op twee mei negentienhonderd zesenvijftig, overgeschreven op het Hypotheekkantoor te Veurne op negentien juni daarna, boek 3.741, nummer 18.   

* Het goed beschreven sub 5, zijnde de kadastrale percelen, met nummers 98/A en 100/B, met een globale oppervlakte van vier are vierenzestig centiare (04A 64CA), met eropstaand afbraakpand, om het aangekocht te hebben jegens de heer LAURENT Jean-Paul Robert, arbeider/ onderhoudsman, en zijn echtgenote mevrouw DEBLIECK Jenny Rita, zonder beroep, te  De Panne, blijkens akte verleden voor het ambt van ondergetekende Notaris Serge Van Damme te De Panne op zes maart tweeduizend zes, overgeschreven op het Hypotheekkantoor te Veurne op dertig maart daarna, onder formaliteitsnummer 066-T-30.03.2006/03553.

Zelfde goed behoorde toe aan de huwgemeenschap van de voornoemde echtgenoten Jean-Paul Robert Laurent-Deblieck Jenny om het aangekocht te hebben jegens de consoorten VANDAMME 1/ Mevrouw Georgette Marie, huisvrouw, echtgenote van de Heer Willem Pattyn te De Panne, 2/ Mevrouw Marguerite Maria, zonder beroep, echtgenote van de Heer Theofiel Devos te Antwerpen en 3/ de Heer Eugène Lucien, zelfstandige, echtgenoot van Mevrouw Marie Bresseleers te Antwerpen blijkens akte verleden voor het ambt van Meester Marc Vanden Bussche, Notaris te Koksijde op vijf juni negentienhonderd negenentachtig, overgeschreven op het Hypotheekkantoor te Veurne op drieëntwintig juni daarna, boek 7.711, nummer 11.

Zelfde goed behoorde oorspronkelijk sedert meer dan dertig jaar te rekenen vanaf heden toe aan de huwgemeenschap van de Heer Camiel VANDAMME en zijn echtgenote Mevrouw Martha BONTE jegens de consoorten MASKENS 1/ Mevrouw Jeanne, zonder beroep, weduwe van de Georges Graaf Cornet d'Elzius de Paissant te Brussel en 2/ de Heer François, zonder beroep, te Brussel blijkens akte verleden voor het ambt van Meester Paul Simpelaere, Notaris destijds te De Panne op vijftien april negentienhonderd negenenveertig, overgeschreven op het Hypotheekkantoor te Veurne op tien mei daarna, boek 3.275, nummer 18.

De Heer Camiel Vandamme en zijn echtgenote Mevrouw Martha Bonte, zijn beiden "ab intestat" overleden te De Panne respectievelijk op vier september negentien-honderd drieënzeventig en op dertien oktober negentien-honderd achtentachtig, nalatende als enige wettige en reservataire erfgenamen hun vier kinderen, genaamd VANDAMME 1/ Mevrouw Marguerite, voornoemd, 2/de Heer Eugène, voornoemd, 3/ Mevrouw Georgette, voornoemd en 4/ de Heer André Jozef, hotelier in faling te Koksijde.

Ingevolge hun opeenvolgende inééngezamelde nalatenschappen (onder meer omvattende voorschreven goed) verwierven de voornoemde consoorten  VANDAMME 1/ Mevrouw Marguerite, voornoemd, 2/de Heer Eugène, voornoemd, 3/ Mevrouw Georgette, voornoemd en 4/ de Heer André, aldus elk  één/vierde (1/4de) in volle eigendom in voorschreven goed.

Blijkens akte verleden voor het ambt van Meester Paul Verhaeghe, Notaris te Veurne, op achtentwintig december negentienhonderd achtentachtig, overgeschreven op het Hypotheekkantoor te Veurne op éénendertig januari daarna, boek 7.619, nummer 13 heeft de Heer André Van Damme, voornoemd, vertegenwoordigd door Meester Wilfried Vandenbussche, Advocaat, curator van het faillissement van de Heer André Vandamme, zijn onverdeelde rechten, hetzij één/vierde in volle eigendom, verkocht aan zijn zuster Mevrouw Georgette Vandamme, voornoemd.  

* Het goed beschreven sub 6, zijnde de kadastrale percelen, nummers 107 en 108, met een globale oppervlakte van zes are negen centiare (06A 09CA), met eropstaand afbraakpand, om het aangekocht te hebben jegens Mevrouw DUBOIS Simonne Zenobie, weduwe van DEBRUYNE Marcel, te  De Panne blijkens akte verleden voor het ambt van Meester Frank Heyvaert, Notaris te Veurne op twaalf juli tweeduizend zeven, overgeschreven op het Hypotheekkantoor te Veurne op zestien augustus daarna, onder het formaliteitsnummer 066-T-16.08.2007/06163.

 Zelfde goed behoorde toe oorspronkelijk, sedert meer dan dertig jaar te rekenen vanaf heden toe aan de huwgemeenschap van de heer Marcel Emiel Debruyne en zijn echtgenote mevrouw Simonne Zenobie Dubois, voornoemd om ze verworven te hebben als volgt 


- Deels om het aangekocht te hebben jegens  1) de heer Raphaël Gustaaf NYVILLE, te Oostende, 2) De heer René Leopold Jozef NYVILLE te Oostende,  3) Mevrouw Leonia Romania TORREELE te Westende, 4) Mevrouw Seraphina Rosalia PROVOOST te Nieuwpoort, blijkens de akte aankoop verleden voor het ambt van Meester Paul Simpelaere, Notaris destijds te De Panne op eenentwintig december negentienhonderd achtenveertig, overgeschreven op het hypotheekkantoor te Veurne op zeventien januari negentienhonderd negenenveertig, boek 3.258, nummer 30.

* Deels  om het te hebben aangekocht van de heer Lodewijk Franciscus DEBRUYNE en Mevrouw Julia Victorina DESCHEPPERE te De Panne, blijkens de akte aankoop verleden voor het ambt van Meester Paul Simpelaere, Notaris destijds te De Panne op vijfentwintig juni negentienhonderd zesenvijftig, behoorlijk overgeschreven op het Hypotheekkantoor te Veurne.

De voornoemde echtgenoten Debruyne-Dubois, waren gehuwd onder het wettelijk stelsel bij gebrek aan huwelijkscontract.

Blijkens de akte wijziging huwelijksstelsel verleden voor het ambt van Meester Frank Heyvaert, Notaris te Veurne, op éénentwintig juni negentienhonderd vijfennegentig, gehomologeerd door de rechtbank van eerste aanleg te Veurne op zevenentwintig oktober negentienhonderd vijfennegentig, werd een verblijvingsbeding ingelast in het huwelijkscontract. 

De heer Marcel Debruyne, voornoemd, is testamentloos overleden te Veurne op zeventien november tweeduizend, nalatende als enige wettige en reservataire erfgenamen :  zijn langstlevende echtgenote en zijn drie dochters behouden uit zijn huwelijk met mevrouw Simonne Dubois, te weten : a) mevrouw Yvette Jeannine Debruyne, b) mevrouw Francine Julia Debruyne, c) Mevrouw Monique Maria Cornelia Debruyne.

Ingevolge de wet en de bepalingen van het huwelijkscontract is de huwgemeenschap, waaronder het voorschreven goed voor de geheelheid in volle eigendom vervallen aan mevrouw Simonne Dubois, voornoemd.

* Het goed beschreven sub 7, zijnde het kadastrale perceel, met nummer 105, met een oppervlakte van  zesennegentig centiare (96CA), met eropstaand afbraakpand, om het aangekocht te hebben jegens de Heer ROTTIERS Patrik Henri, gemeentearbeider, en zijn echtgenote Mevrouw VERBANCK Sandra Mariette Madeleine, bediende, te De Panne blijkens akte verleden voor het ambt van ondergetekende Notaris Serge Van Damme te De Panne op drie april tweeduizend zes, overgeschreven op het Hypotheekkantoor te Veurne op éénentwintig april daarna, onder formaliteitsnummer 066-T-21.04.2006/04110.

Zelfde goed behoorde toe aan de huwgemeenschap van de voornoemde echtgenoten Patrick Rottiers-Verbanck Sandra om het aangekocht te hebben jegens Mevrouw Martha Magdalena VERCOUTTER, gepensioneerde, weduwe van de Heer Gilbert Morlion, te De Panne blijkens akte verleden voor het ambt van ondergetekende Notaris Serge Van Damme, met tussenkomst van Meester Frank Heyvaert, Notaris te Veurne op éénentwintig augustus negentienhonderd zesennegentig, overgeschreven op het Hypotheekkantoor te Veurne op drie september daarna, boek 9.131, nummer 6.

Zelfde goed behoorde toe aan Mevrouw Martha Vercoutter, voornoemd, om het aangekocht te hebben jegens de Heer Robert Albert WINNOCK, gepensioneerd, te De Panne blijkens akte verleden voor het ambt van Meester Frank Heyvaert, Notaris te Veurne op elf januari negentienhonderd éénennegentig, overgeschreven op het Hypotheekkantoor te Veurne op twaalf februari daarna, boek 8.043 nummer 18.  

Zelfde goed behoorde oorspronkelijk, sedert meer dan dertig jaar te rekenen vanaf heden toe aan de huwgemeenschap van de Heer Polydoor Alidoor WINNOCK en Alicia Maria VROMAN, te De Panne om het aangekocht te hebben jegens 1/ de Heer Raphaėl Gustaaf NYVILLE, reder te Oostende; 2) René Leopold Jozef NYVILLE, gepensioneerde te Oostende; 3) Leonia Romania TORREELE, zonder beroep te Westende; en 4) Serpahina Rosalia PROVOOST, handelaarster te Nieuwpoort, blijkens akte verleden voor het ambt van Meester Paul Simpelaere, Notaris destijds te De Panne op éénentwintig december negentienhonderd achtenveertig,  overgeschreven op het Kantoor der Grondpanden te Veurne op zeventien januari daarna, boek 3.258 nummer 31.

De voornoemde echtgenoten Polydoor Winnock en Alicia Vroman zijn beiden testamentloos overleden te De Panne, respectievelijk op zeven december negentienhonderd zesenzestig en drieėntwintig juli negentienhonderd negentig, nalatend als enige wettige reservataire erfgenaam, hun enig kind, te weten Robert Winnock, voornoemd, die ingevolge de opeenvolgende en ineengezamelde nalatenschappen van zijn ouders de volledige volle eigendom verwierf in voorschreven goed.

* Het goed beschreven sub 8, zijnde het kadastrale perceel, met nummer 104, met een globale oppervlakte van één are twaalf centiare (01A 12CA), met eropstaand afbraakpand, om het aangekocht te hebben jegens A. Mevrouw VAN ZEEBROUCK Maria Julia, gepensioneerde, weduwe van de heer DEBRUYNE Georges Maurits, te  De Panne B) de consoorten DEBRUYNE  1.
Mevrouw Jeannine, Juliana, zonder beroep, echtgenote van de heer Goderis Albert Georges Vital, te  De Panne, 2. De heer Ronny Gilbert, technieker, niet gehuwd, te  De Panne, 3. Mevrouw Christina, Julia, zonder beroep, echtgenote van de heer Peperstraete Eddy te Oostduinkerke/Koksijde, 4. de  heer Willy, Marcel, haarkapper, echtgenoot van de heer Dockx Johan te Leisele/Alveringem blijkens akte verleden voor het ambt van ondergetekende Notaris Serge Van Damme te De Panne op drie april tweeduizend zes, overgeschreven op het Hypotheekkantoor te Veurne op éénentwintig april daarna, onder formaliteitsnummer 21.04.2006/04111.

Zelfde goed behoorde toe aan de voornoemde consoorten DEBRUYNE-VAN ZEEBROUCK om het verworven te hebben als volgt:

Zelfde goed behoorde oorspronkelijk, sedert meer dan dertig jaar te rekenen vanaf heden toe aan de huwgemeenschap die bestond tussen de Heer Georges Maurits DEBRUYNE, in leven laatst arbeider op rust, en zijn echtgenote Mevrouw Maria Julia VAN ZEEBROUCK, voornoemd, om het aangekocht te hebben jegens 1/ de Heer Raphaël Gustaaf NYVILLE, reder te Oostende, 2/ de Heer René Leopold Jozef NYVILLE, gepensioneerde te Oostende, 3/ Mevrouw Leonia Romania TORREELE, zonder beroep te Westende en 4/ Mevrouw Seraphina Rosalia PROVOOST, handelaarster te Nieuwpoort blijkens akte verleden voor het ambt van Meester Paul Simpelaere, Notaris destijds te De Panne op éénentwintig december negentienhonderd achtenveertig, behoorlijk overgeschreven op het Kantoor der Grondpanden te Veurne op zeventien januari daarna, boek 3.258, nummer 31.

De Heer Georges Debruyne, voornoemd is “ab intestat” overleden op vijftien december negentienhonderd éénentachtig, nalatende als enige wettige en reservataire erfgenamen zijn overlevende echtgenote Mevrouw Maria Vanzeebrouck, voornoemd en hun vier gemeenschappelijke kinderen (voortspruitend uit hun huwelijk)de consoorten DEBRUYNE 1/ Mevrouw Jeannine Juliana, 2/ de Heer Ronny Gilbert, 3/ Mevrouw Christina Julia en 4/ de Heer Willy Marcel, allen voornoemd.

Aldus verviel zijn nalatenschap (onder meer omvattende de onverdeelde helft in volle eigendom in voorschreven goed) aan zijn overlevende echtgenote Mevrouw Maria Vanzeebrouck, voornoemd ten belope van het vruchtgebruik over de gehele nalatenschap en zijn vier voornoemde kinderen genaamd DEBRUYNE 1/ Mevrouw Jeannine Juliana, 2/ de Heer Ronny Gilbert, 3/ Mevrouw Christina Julia en 4/ de Heer Willy Marcel, elk voor één onverdeeld vierde (1/4de).

Aldus behoorde voorschreven goed aan Mevrouw Maria Vanzeebrouck, voornoemd, ten belope van de helft (1/2de) in volle eigendom en de helft (1/2de) in vruchtgebruik en de voornoemde consoorten DEBRUYNE voornoemd sub 1/B tot en met 1/E : ten belope van de onverdeelde helft (1/2de) in naakte eigendom in globo, hetzij elkeen ten belope van één/achtste (1/8ste).  

* Het goed beschreven sub 9, zijnde het kadastrale perceel, met nummer 110/A, met een oppervlakte van negen are vier centiare (09A 04CA), met eropstaand afbraakpand, om het aangekocht te hebben de heer VERAVERBEKE Aurèle Jerôme Cornelius, kinesitherapeut, echtgenoot van Mevrouw Carton Odette, te  De Panne blijkens akte verleden voor het ambt van ondergetekende Notaris Serge Van Damme te De Panne op drie april tweeduizend zes, overgeschreven op het Hypotheekkantoor te Veurne op éénentwintig april daarna, onder formaliteitsnummer 066-T-21.04.2006/04117.

Zelfde goed behoorde toe aan het eigen vermogen van de Heer Aurèle Jérome Cornelius Veraverbeke, voornoemd om het aangekocht te hebben als voorhuwelijks goed jegens Mevrouw Gabriëlla Joanna BOELS, huishoudster, weduwe van de Heer Arthur Julien VILAIN te Sint-Niklaas blijkens akte verleden voor het ambt van Meester Raymond Albert Deeren, Notaris destijds te Roesbrugge-Haringe/Poperinge op zestien oktober negentienhonderd tachtig, overgeschreven op het Hypotheekkantoor te Veurne op dertig oktober daarna, boek 6.552, nummer 9.

Zelfde goed behoorde toe aan Mevrouw Gabriëlla Boels, voornoemd, sedert meer dan dertig jaar te rekenen vanaf heden. 

· Het goed beschreven sub 10, te weten de percelen gekadastreerd sectie D nummers 107 en 108 groot zes are negen centiare, behoren de naamloze vennootschap Topaze toe om die te hebben aangekocht jegens mevrouw Simonne Zenobie Dubois, weduwe van de heer Marcel Debruyne, te De Panne, blijkens akte verleden voor notaris Frank Heyvaert te Veurne op twaalf juli tweeduizend en zeven, overgeschreven op het hypotheekkantoor te Veurne op zestien augustus daarna onder formaliteitsnummer 066-T-16/08/2007-06161.

Oorspronkelijk behoorde voorschreven goed toe aan de heer Marcel Emiel Debruyne en zijn echtgenote mevrouw Simonne Zenobie Dubois, te De Panne,


- deels, te weten de oude kadastrale nummers 51/Z en deel van nummers 51/C/2 en 51/N/2 om die te hebben aangekocht jegens 1) de heer Raphaël Gustaaf Nyville, te Oostende, 2) de heer René Leopold Jozef Nyville te Oostende, 3) mevrouw Leonia Romania Torreele te Westende en 4) mevrouw Seraphina Rosalia Provoost te Nieuwpoort, blijkns akte verleden voor Meester Paul Simpelaere, destijds notaris te De Panne op éénentwintig december negentienhonderd achtenveertig, overgeschreven op het hypotheekkantoor te Veurne op zeventien januari negentienhonderd negenenveertig, boek 3258 nummer 30.


Van deze eigendom werd er eveneens door dezelfde verkopers aan de heer Lodewijk Franciscus Debruyne en zijn echtgenote mevrouw Julia Victorina Descheppere een levenslang recht van bewoning van twee kamers en een recht van gebruik van nutsvoorzieningen verkocht, blijkens zelfde aankoopakte.


- deels, te weten de oude kadastrale nummers 51/D/3 en 51/G/3 ex om het te hebben aangekocht jegens de heer Lodewijk Franciscus Debruyne en mevrouw Julia Victorina Descheppere te De Panne, blijkens akte verleden voor meester Paul Simpelaere, destijds notaris te De Panne op vijfentwintig juni negentienhonderd zesenvijftig, overgeschreven op het hypotheekkantoor te Veurne.


De echtgenoten Lodewijk Debruyne-Descheppere Julia zijn beiden overleden, waardoor het recht van bewoning en het recht van gebruik zijn vervallen.


De echtgenoten Debruyne-Dubois waren gehuwd onder het wettelijk stelsel bij gebrek aan huwelijkscontract.


Blijkens een akte wijziging huwelijksstelsel verleden voor notaris Frank Heyvaert te Veurne op éénentwintig juni negentienhonderd vijfennegentig, gehomologeerd door de Rechtbank van Eerste Aanleg te Veurne op zevenentwintig oktober negentienhonderd vijfennegentig, werd een verblijvingsbeding ingelast in het huwelijkscontract.


De heer Marcel Debruyne is testamentloos overleden te Veurne op zeventien november tweeduizend, nalatende als enige wettige en reservataire erfgenamen: zijn langstlevende echtgenote en zijn drie dochters behouden uit zijn huwelijk met mevrouw Simonne Dubois, te weten Debruyne a) Yvette Jeannine, b) Francine Julia en c) Monique Maria Cornelia.


Ingevolge de wet en de bepalingen van het huwelijkscontract is de huwgemeenschap, waaronder het hierbij voorschreven goed, voor de geheeldheid in volle eigendom vervallen aan mevrouw Simonne Dubois.

· Het goed beschreven sub 11, te weten de percelen grond gekadastreerd tweede afdeling sectie D nummers 121/A en 118/B voor een totale oppervlakte van drie are tachtig centiare (380 m²) om die te hebben verkregen ingevolge ruil met de gemeente De Panne, blijkens akte verleden voor Werner Tyteca, commissaris bij het Aankoopcomité te Brugge, op zeventien juni tweeduizend en tien, overgeschreven op het hypotheekkantoor te Veurne op vijftien juli tweeduizend en tien onder formaliteitsnummer 066-T-15/07/2010-05046.

De gemeente De Panne was er eigenares van als volgt:


- het perceel sectie D nummer 118/B om het verworven te hebben jegens de Vlaamse Vervoermaatschappij, blijkens akte ruiling verleden voor de heer Fernand Bourgois, destijds commissaris bij het aankoopcomité te Brugge op vijf augsutsus negentienhonderd tweeënnegentig, overgeschreven op het hypotheekkantoor te Veurne op twintig augustus daarna, boek 8331 nummer 19.


De Vlaamse Vervoermaatschappij was er reeds eigenares van, dertig jaar terug.


- het perceel sectie D nummer 121/A, omhet te hebben aangekocht jegens de consoorten Baron Mulle de Terschueren blijkns akte verleden voor de heer Gilbert Bossuyt, destijds Burgemeester van de gemeente De Panne, op tweeëntwintig april negentienhonderd zesentachtig, overgeschreven op het hypotheekkantoor te Veurne op dertien mei daarna, boek 7199 nummer 6.


De consoorten Baron Mulle de Terschueren waren er reeds eigenaars van dertig jaar terug.

· Het goed beschreven sub 12, zijnde het perceel grond gekadastreerd onder de tweede afdeling sectie D deel van nummer 109, voor een oppervlakte volgens meting van één are negen centiare (109 m²), om het te hebben verkregen ingevolge een ruil met de heer Ronny Gilbert Debruyne en mevrouw Christine Marcella Irene Deprince, te De Panne, blijkens akte verleden voor ondergetekende notaris Serge Van Damme te De Panne op één maart tweeduizend en elf, overgeschreven op het hypotheekkantoor te Veurne op zeventien maart daarna onder formaliteitsnummer 066-T-17/03/2011-02141.

De heer Ronny Debruyne en mevrouw Christine Deprince waren er eigenaars van om het onder grotere oppervlakte te hebben aangekocht jegens 1) mevrouw Denise Helene Simonne Cornelia Debruyne, gepensioneerde, te De Panne; 2) mevrouw Sonja Dubois, schilder, te De Panne, en 3) de heer Marnix Louis Cornelius Dubois, te De Panne, blijkens akte verleden voor notaris Johan De Cuman te Kortemark op vijftien maart negentienhonderd achtentachtig, overgeschreven op het hypotheekkantoor te Veurne op vijf april daarna, boek 7496 nummer 7.

Voorschreven goed behoorde oorspronkelijk toe aan de echtgenoten Florent Dubois-Debruyne Denise om het te hebben aangekocht jegens de heer Lodewijk De Debruyne en mevrouw Julia Descheppere te De Panne blijkens akte verleden voor Meester Paul Simpelaere, destijds notaris te de Panne op vijfentwintig juni negentienhonderd zesenvijftig, overgeschreven op het hypotheekkantoor te Veurne op elf juli volgend boek 3742 nummer 32.

De heer Florent Dubois is overleden te De Panne op zesentwintig januari negentienhonderd zesenzeventig, nalatende voor enige wettige erfgenamen zijn twe kinderen, Sonja en Marnix Dubois,onder voorbehoud van het wettig vruchtgebruik toekomende aan zijn overlevende echtgenote, mevrouw Denise Debruyne.

AFSTAND VAN RECHT VAN NATREKKING – TOELATING TOT BOUWEN:
De grondeigenares, de naamloze vennootschap Topaze geeft uitdrukkelijk toelating aan de promotor-bouwheer, de naamloze vennootschap Duinenveld die vertegenwoordigd als voorzegd aanvaardt, om na de afbraak van de oude constructies, op deze grond een nieuw appartementsgebouw op te richten dat de naam Residentie PADDOCK zal dragen. De grondeigenares, de naamloze vennootschap Topaze zal hiervoor geen enkele verantwoordelijkheid dragen.

De promotor-bouwheer verbindt er zich toe het appartementsgebouw op te richten op eigen kosten en risico, of op kosten van de indeplaatsgestelde, conform de afgeleverde stedenbouwkundige vergunning en eventueel later af te leveren wijzigende stedenbouwkundige vergunningen alsook conform de statuten van de Residentie. Meteen verleent de grondeigenares, de naamloze vennootschap Topaze aan de promotor, de naamloze vennootschap Duinenveld een toelating tot bouwen.

Voormeld opstalrecht wordt verleend voor de duur van de promotie-operatie, dit is tot de bouwwerken van het respectievelijk privatief en het overeenstemmend grondaandeel in éénzelfde hand zijn verenigd en voor een maximale periode van vijf jaar vanaf heden, hernieuwbaar, tenzij daaraan vroeger conventioneel een einde wordt gesteld.

De toelating tot afbraak en bouwen zal nooit de verantwoordelijkheid van de grondeigenares in het gedrang kunnen brengen voor wat betreft de voorgenomen bouwwerken. De verantwoordelijkheid berust volledig op de promotor, de naamloze vennootschap Duinenveld, die alleen zal moeten instaan voor de regeling van alle geschillen die zouden kunnen ontstaan met betrekking tot het complex, zonder enige tussenkomst vanwege of verhaal tegen de grondeigenares, die met het oprichten van de bouwwerken niets te maken hebben.

Alle veroordelingen, zelfs indien deze tegen de grondeigenaars zijn uitgesproken, zullen in dit verband volledig moeten afgedragen worden door de promotor, de naamloze vennootschap Duinenveld.

Voormelde toelating en afstand van recht van natrekking wordt uitdrukkelijk verstrekt aan de bouwheer en is enkel door deze laatste overdraagbaar mits voorafgaande uitdrukkelijke en schriftelijke toestemming van de grondeigenares. 

De promotor neemt te zijnen laste alle hoegenaamde voorheffingen, taksen en lasten, te vestigen door de Staat, het Gewest, de Provincie of de Gemeente, ter volledige ontlasting van de grondeigenares, vanaf de aanvang der afbraakwerken.
BODEMDECREET
1. De eigenares van de grond, die als gevolg van onderhavige akte gebracht wordt onder het statuut van de gedwongen mede-eigendom, verklaart dat de betrokken grond geen risicogrond is. Daarmee wordt bedoeld dat op deze grond geen risico-inrichtingen gevestigd zijn of geweest zijn, zoals fabrieken, werkplaatsen, opslagplaatsen, machines, installaties, toestellen en handelingen die een verhoogd risico op bodemverontreiniging kunnen inhouden en die voorkomen op de lijst door de Vlaamse Regering opgesteld in overeenstemming met artikel 6 van het bodemdecreet.

2. De comparanten leggen de bodemattesten voor die betrek​king hebben op het hierbij betrokken goed en die werden afgeleverd door de OVAM op veertien februari tweeduizend en elf.

De inhoud van deze bodemattesten luidt telkens als volgt:

"1.Kadastrale gegevens
datum toestand op: 01.01.2010
afdeling: 38352 DE PANNE 2 AFD

straat + nummer: KONINKLIJKE BAAN-MASKENSLAAN 
sectie: D
nummer: 0101/D en 0109
Verder ”deze grond” genoemd.

2. Inhoud van het bodemattest

De OVAM beschikt voor deze grond niet over relevante gegevens met betrekking tot de bodemkwaliteit.

Dit bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten.

Opmerkingen
1. Riscogronden kunnen slechts overgedragen worden als er vooraf een oriënterend bodemonderzoek aan de OVAM is bezorgd met melding van de overdracht.

2. Bijkomende informatie over de overdrachtsregeling: www.overdracht.ovam.be
3. Als er bodem wordt uitgegraven, afgevoerd of ontvangen, gelden de regels van grondverzet.  Meer informatie: www.ovam.be/grondverzet. »

3. De eigenares van de grond verklaart met betrekking tot voormelde grond zelf geen weet te hebben van bodemverontreiniging die schade kan berokkenen aan de verkrijgers van de mede-eigendom of aan derden, of aanleiding kan geven tot een saneringsverplichting, risicobeheer, tot gebruiks- of bestemmingsbeperkingen of tot andere maatregelen die de overheid in dit verband kan opleggen.
4. Op grond van wat voorafgaat, bevestigt de instrumenterende notaris dat de bepalingen van het Bodemdecreet in verband met de overdracht van gronden werd toegepast.

I - STATUTEN
De comparanten hebben mij, notaris, verzocht om de authentieke akte op te maken van hun besluit om voormelde goederen te onderwerpen aan het regime van mede-eige​ndom, volgens de artikelen 577-3 tot 14 van het Burgerlijk Wetboek.

De comparanten verklaren de basisakte en het reglement van mede-eigendom, die de statuten van het gebouw vormen, authentiek te willen vastleggen zoals hierna vermeld.

Deze statuten krijgen na overschrijving op het hypotheekkantoor uitwerking zodra minstens één privatieve kavel wordt overgedragen.

BENAMING VAN HET GEBOUW:
Het gebouw krijgt de benaming Residentie “PADDOCK”

1. RECHTSPERSOONLIJKHEID VAN DE VERENIGING
Een vereniging van mede-eigenaars wordt opgericht, zoals nader bepaald in het reglement van mede-eigendom, onder de naam vereniging van mede-eigenaars "PADDOCK".
Zij heeft haar zetel in het gebouw, te 8660 De Panne, L. Maskenslaan, 4, tot aan de benoeming van de syndicus. 

Vanaf deze benoeming kiest zij woonplaats in de woonplaats of maatschappelijke zetel van de syndicus.
Alle documenten uitgaande van de vereniging van mede-eigenaars vermelding het ondernemingsnummer van die vereniging.

De vereniging kan geen ander vermogen hebben dan de roerende goederen nodig voor de verwezenlijking van haar doel, dat uitsluitend bestaat in het behoud en het beheer van het gebouw.

Beslissingen waarbij de vereniging van mede-eigenaars wordt veroordeeld, worden uitgevoerd op het vermogen van iedere mede-eigenaar naar evenredigheid van zijn aandeel in de gemeenschappelijke delen.

Weigert de algemene vergadering om met name dringende en noodzakelijke werken uit te voeren, dan is de mede-eigenaar die een vordering heeft ingesteld tot bijeenroeping van de algemene vergadering of om toestemming te bekomen om zelf die werken uit te voeren, evenwel, voor zover zijn eis niet wordt afgewezen, bevrijd van iedere aansprakelijkheid voor alle schade die zou kunnen voortvloeien uit het ontbreken van de gevraagde beslissing.

Niettegenstaande artikel 577-5, §3 van het Burgerlijk Wetboek heeft de vereniging van mede-eigenaars het recht om, al dan niet samen met één of meerdere mede-eigenaars, op te treden ter vrijwaring van alle rechten tot uitoefening, erkenning of ontkenning van zakelijke of persoonlijke rechten op de gemeenschappelijke delen, of met betrekking tot het beheer ervan. Zij wordt geacht de hoedanigheid en het vereiste belang te hebben om deze rechten te verdedigen.

2. PLANNEN EN BOUWVERGUNNING:
De bouwheer heeft ons, Notaris, volgende docu​menten overhandigd, die "ne varietur" aan deze akte zullen gehecht blijven:

1) een voor eensluidend verklaard afschrift van de bouwver​gunning afgele​verd door het College van Burgemeester en Schepenen van de gemeente De Panne op dertig juni tweeduizend en negen, onder nummer 38008/6378/B/2009/33 met energieprestatiedossiernummer 38008_G_2009_114.

2) Een reeks van dertien plannen opgemaakt door de heer architect A. Goddeeris van het architectenbureau GODDEERIS b.v.b.a. te 8510 Kortrijk-Marke, Pottelberg, 126 /4, en goedge​keurd als voor​zegd.

- plan BA01/13 bevat het liggings- en omgevingsplan, het inplantingsplan bestaande toestand en nieuwe toestand, het terreinprofiel van de bestaande toestand en van de nieuwe toestand;

- plan BA02/13 bevat het plan van de kelderverdieping niveau -2;

- plan BA03/13 bevat het plan van de kelderverdieping niveau -1 en het rioleringsplan;

- plan BA04/13 bevat het plan van het gelijkvloers;

- plan BA05/13 bevat de plan van de eerste verdieping;

- plan BA06/13 bevat het plan van de tweede verdieping;

- plan BA07/13 bevat het plan van de derde verdieping;

- plan BA08/13 bevat het plan van de vierde verdieping;

- plan BA09/13 bevat het plan van de dakverdieping;

- plan BA10/13 bevat het dakenplan;

- plan BA11/13 bevat het plan van de gevels (zicht 1, 2, 4, 5);

- plan BA12/13 bevat het plan van de gevels (zicht 6, 7,8, 9);

- plan BA13/13 bevat het plan van de gevels (zicht 3, zicht 10) en de doorsnede A & B.

3) Een reeks van dertien uitvoeringsplannen, in datum van vierentwintig augustus tweeduizend en elf:

- plan UVg_01/13 bevat het liggings- en omgevingsplan, het inplantingsplan bestaande toestand en nieuwe toestand, het terreinprofiel van de bestaande toestand en van de nieuwe toestand;

- plan UVg_02/13 bevat het plan van de kelderverdieping niveau -2;

- plan UVg_03/13 bevat het plan van de kelderverdieping niveau -1 en het rioleringsplan;

- plan UVg_04/13 bevat het plan van het gelijkvloers;

- plan UVg_05/13 bevat de plan van de eerste verdieping;

- plan UVg_06/13 bevat het plan van de tweede verdieping;

- plan UVg_07/13 bevat het plan van de derde verdieping;

- plan UVg_08/13 bevat het plan van de vierde verdieping;

- plan UVg_09/13 bevat het plan van de dakverdieping;

- plan UVg_10/13 bevat het dakenplan;

- plan UVg_11/13 bevat het plan van de gevels (zicht 1, 2, 4, 5);

- plan UVg_12/13 bevat het plan van de gevels (zicht 6, 7,8, 9);

- plan UVg_13/13 bevat het plan van de gevels (zicht 3, zicht 10) en de doorsnede A & B.

 Deze plannen vormen met huidige akte één geheel en alles dient uitgelegd en gelezen te worden, het één in functie van het andere. In geval van tegenstrijdigheid tussen de goedgekeurde plannen en de uitvoeringsplannen dient voorrang verleend te worden aan de uitvoeringsplannen.
Iedere nieuwe eigenaar zal gesubrogeerd zijn in alle rechten en verplichtingen voortvloeiend uit onderhavige akte, uit de algemene verkoopsvoorwaarden en uit de stedenbouw​kundige voorschriften vervat in de bouwvergunning.

Deze plannen en stedenbouwkundige vergunningen worden "ne varietur" ondertekend door de comparanten en ons, notaris, om mede ter registratie aangeboden te worden. Zij moeten niet mede ter overschrijving op het hypotheekkantoor worden aangeboden.

3. WIJZIGING VAN DE PLANNEN :
1.
De bouwheer behoudt zich het recht voor de plannen te wijzigen:

a) indien zulks gevorderd wordt door de bevoegde overheden of door de maatschap​pijen die instaan voor nutsvoorzieningen zoals water, gas en elektriciteit, desnoods zonder toekenning van fracties in de gemene delen;

b) indien dit nodig of nuttig geacht wordt door de architect tot nut van de gemeen​schappelijke diensten of omwille van de bouwkunst;

c) indien de bouwheer dit nodig of nuttig acht, en dit volgens zijn persoonlijke opvattingen, waarover hij volledig vrij kan oordelen, met dien verstande dat alle werken dienen uitgevoerd te worden volgens de regels van de bouwkunst.

2.
De bouwheer zal eveneens het recht hebben de bin​neninde​ling van het gebouw, zowel wat betreft de gemeenschappelijke delen als de privatieve delen te wijzigen door deze onder meer te vergroten of te verkleinen, of zelfs van twee of meerdere priva​tieven één geheel te maken of een privatief te splitsen in twee of meer privatieven. 

Zo ook zal de bouwheer gemeenschappelijke ruimtes mogen omvormen tot privatieve ruimtes of er een andere bestemming aan toe kennen, en deze eventueel overdragen aan derden en/of een genotsrecht ervoor toe te kennen aan derden. 

-  de bestemming der privatieven of gemeenschappelijke gedeelten te wijzigen

-  functiewijzigingen door te voeren in het gebouw, de privatieven of gemene delen te herverdelen of her in te richten, 

dit alles mits volgende beperkin​gen:

‑ de fractie in de gemeenschappelijke delen aanbedeeld aan een kavel mag voor het totaal niet gewijzigd worden wanneer de kavel wordt gesplitst in twee of meer kavels of wanneer twee of meer kavels worden samengevoegd in één kavel.

‑ de wijzigingen mogen geen invloed hebben op de oppervlakte van de reeds verkochte privatieven.

3.
De bouwheer behoudt zich eveneens het recht voor om, mits toestemming van de bevoegde overheden, bij te bouwen en aldus nieuwe privatieven of gemeen​schappe​lijke delen bij te creëren, zonder dat hiervoor toestemming noodzakelijk is van de algemene vergadering.
Iedere splitsing of samenvoeging moet vastgesteld worden bij notariële akte.
4.
De bouwheer behoudt zich het recht voor om – na het bekomen van de stedenbouwkundige vergunning - doch zonder toestemming van de overige mede-eigenaars in het complex Paddock de winkels “W00.01” en “W00.02” op het gelijkvloers in Blok E samen te voegen tot één grote winkel.

5. De bouwheer kan eveneens bepaalde materiaal-, installatiekeuzes of andere keuzes veranderen opdat het gebouw zou voldoen aan de vigerende wetgeving, de normen en de regels van goed vakmanschap, bijvoorbeeld maar niet limitatief: de afmetingen van de voorziene technische kokers wijzigen, de dimensies van de wanden wijzigen, materiaalkeuzes wijzigen, enz… zonder dat deze opsomming beperkend is. 

Hij kan eveneens wijzigingen aanbrengen aan gevels en constructies die te wijten zijn aan de op puntstelling van de verschillende studies (onder andere beton, isolatie, verwarming, ventilatie en dergelijke meer). 
Alle kopers van de privatieve elementen verbinden zich om zonder vergoe​ding hun handtekening te plaatsen op alle even​tuele wijzigende statuten en dat op de eerste vraag van de bouwheer.

4. VOLMACHT:

De kopers van de privatieve kavels zullen, in uitvoering van een beding dat als voorwaarde van de verkoop zal worden opgelegd, aan de bouwheer volmacht geven om in hun plaats alle akten te ondertekenen waarin aanpassingen, wijzigingen of verbeteringen aan de statuten van het gebouw worden vastgesteld, wanneer dergelijke aanpassingen, wijzigingen of verbeteringen moeten worden aangebracht vooraleer de eerste syndicus werd aangesteld.

Voor deze aanpassingen, wijzigingen of verbeteringen zullen evenwel dezelfde eisen inzake quorum en meerderheid gelden als voor iedere andere statuten​wijziging, zoals door de wet Appartementenrecht opgelegd.

Wordt niet als een wijziging van de statuten beschouwd, de wijziging van de binnenindeling van een privatieve kavel, het afsluiten van een privatieve kavel op een andere wijze dan oorspronkelijk voorzien, en in het algemeen elke aanpassing die niet leidt tot wijziging van het genot, gebruik of beheer van de gemeenschappe​lijke delen, noch tot wijziging van de verdeling van de lasten van de mede-eigen​dom, noch tot herverdeling van de aandelen van de mede-eigendom.

5. Reglementering inzake tijdelijke of mobiele werkplaatsen:
De comparanten werden gewezen op de verplichtingen voortvloeiend uit het Koninklijk Besluit van 25 januari 2001 betreffende de tijdelijke of mobiele werkplaatsen, en in het bijzonder op de verplichting om veiligheidscoördinatoren aan te stellen (met name een “coördinator-ontwerp” voor de studiefase van het ontwerp, en een “coördinator-verwezenlijking” voor de uivoering van de werken), die onder meer gelast worden met het opstellen en actualiseren van een veiligheids- en gezondheidsplan en een coördinatiedagboek en een postinterventiedossier.

Het postinterventiedossier bevat de noodzakelijke technische gegevens en alle nuttige elementen van de uitgevoerde werken, om de veiligheid te waarborgen van diegene die toekomstige werken uitvoert.

Dit postinterventiedossier zal worden opgedeeld in enerzijds een gedeelte dat betrekking heeft op de gemeenschappelijke delen van het gebouwencomplex en anderzijds in gedeelten die betrekking hebben op de privatieve delen in het gebouwencomplex.

De bouwheer verbindt er zich toe bij de (voorlopige) oplevering van elke privatieve kavel aan de nieuwe eigenaar het gedeelte te overhandigen van dit postinterventiedossier dat op de desbetreffende privatieve kavels betrekking heeft. De nieuwe eigenaar dient dat deel van het postinterventiedossier zelf te bewaren, tijdens de uitvoering van nieuwe werken aan te vullen met de elementen die voor de uitvoering van latere werkzaamheden aan het bouwwerk van belang kunnen zijn, ter beschikking te stellen van elke persoon die latere werken aan het bouwwerk kan laten uitvoeren zoals bijvoorbeeld een handelshuurder, en, bij latere overdracht van de privatieve kavel, mee over te dragen aan de nieuwe verkrijger van de privatieve kavel.

Het gedeelte van het postinterventiedossier dat betrekking heeft op de gemeenschappelijke delen zal door de promotor niet mee worden overgedragen aan de nieuwe eigenaar van een privatieve kavel, doch zal ter beschikking worden gesteld van de syndicus van het gebouwencomplex, aan wie de taken en verplichtingen van de mede-eigenaars inzake dat gedeelte van het postinterventiedossier wordt toevertrouwd.

6. JURIDISCHE VERDELING EN FASERING VAN HET ONROEREND COMPLEX “PADDOCK”
De promotor heeft het inzicht op deze grond een gebouwencomplex op te richten waarvan de privatieven (appartementen, winkel(s), garages en kelders) het voorwerp zullen uitmaken van een privatief  eigendomsrecht en waarvan de zaken of delen dienstig voor de verschillende eigendommen zullen toebehoren in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid aan de eigenaars van de gezegde privatieven en dit telkens voor het hierna bepaald deel.

Dit gebouwencomplex zal genoemd worden "PADDOCK".

Dit gebouwencomplex zal een groep van gebouwen vormen, waarin zeven deelentiteiten zullen vervat zijn.

De eerste deelentiteit wordt genoemd “gemeenschap ondergrond”, en behelst de twee kelderverdiepingen die doorlopen onder gans het onroerend complex.

De zes appartementsgebouwen (Blok 4.1, 4.2, 4.3, 4.4, 4.5 en 4.6) vormen de zes overige deelentiteiten.

De promotor neemt zich voor gezien de omvang van het project dit in de tijd in fasen te realiseren, welke fasen, na realisatie, één architectonisch geheel zullen uitmaken.

De promotor verklaart dat het onroerend complex “Paddock” zal bestaan uit twee ondergrondse kelderverdiepingen, welke in één fase zullen gebouwd worden, en zes appartementsblokken die in twee fasen zullen gebouwd worden.

De twee ondergrondse kelderverdiepingen en de zes appartementsblokken zullen één urbanistisch geheel uitmaken. 
De twee kelderverdiepingen en de zes appartementsblokken zullen, eens afgewerkt, één enkel onroerend complex vormen, dat als geheel zal worden beheerd.

Zolang de twee kelderverdiepingen en de zes appartementsblokken van het onroerend complex “Paddock” niet volledig gereali​seerd zijn, worden de kosten gedeeld tussen het aantal fases dat reeds verwezen​lijkt werd.

De promotor behoudt zich het recht voor om de volgende fasen van het onroerend complex “Paddock”, hetzij te bouwen volgens de aan deze akte gehechte plannen, hetzij volgens nieuwe en goed te keuren plannen, hetzij er een andere bestemming aan te geven, volgens eigen goedvinden.

Zij behoudt zich eveneens het recht voor de bouw van de één of andere fase uit te stellen, of daarvan af te zien.

De grondaandelen welke aan de volgende fasen worden toegekend blijven in ieder geval ongewijzigd.   

Ieder privatief krijgt :

* een aantal aandelen in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex en in grond van het ganse complex. Deze aandelen zullen enkel dienstig zijn voor het berekenen van het grondaandeel van ieder privatief en het eigendomsrecht in de grond en voor hun bijdrage in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex.

* een aantal aandelen in de constructies van de desbetreffende “gemeenschap ondergrond” of “Blok”. De kosten van onderhoud van de bijzonder gemene delen van deze “gemeenschap ondergrond” of “Blok” zullen volgens deze aandelen verdeeld worden.

6. BESCHRIJVING VAN HET ONROEREND COMPLEX “PADDOCK”
Deze beschrijving omvat voor de “gemeenschap ondergrond” en voor ieder van de zes appartementsblokken de beschrijving van de algemeen en bijzonder gemeenschappelijke en van de privatieve delen. De aandelen in de gemeenschappelijke delen van elke blok en van de grond worden nadien herhaald in de overzichtstabellen.

Afdeling 1. Algemeen
1. Privatieve delen

Privatieve delen zijn de gedeelten van het gebouw of groep van gebouwen die bestemd zijn voor het uitsluitend gebruik van één eigenaar. 
Maken deel uit van de hierna beschreven privatieven, de elementen waaruit ze zijn samengesteld en de onderdelen ervan die zich binnen de kavel bevinden of daarbuiten zoals ondermeer hetgeen hierna is beschreven :

* In het privatief


- de vloeren, de tegelvoeren en andere bekleding met de elementen waarop zij rusten met uitzondering van het betonnen geraamte

- de bekleding der muren en de plafonnering met versiering

- de vensters begrijpende het raam, het glaswerk, 

- de binnenmuren en beschotten met deuren, met uitzondering van de steunmuren, betonnen pijlers en balken

- de bevloering en bekleding der terrassen

- de deuren uitgevend op de gemeenschappelijke gangen, de deuren binnen de privatieven

- de sanitaire installaties

- de schrijnwerkerij

- de toestellen voor telefonie en videofonie

- de leidingen dienende tot het uitsluitend gebruik van een kavel, voor het deel ervan dat zich binnen de kavel bevindt. 
* Buiten het privatief

- de bellen aan de inkomdeur van de appartementen

2. Gemeenschappelijke delen

Alle zaken die dienstig zijn voor het gemeenschappelijke gebruik zijn gemeenschappelijk.

Sommige delen zijn dienstig voor het gehele complex, sommige delen zijn enkel dienstig voor de gebruikers van één bepaalde blok of meerdere blokken. 

a) de algemeen gemeenschappelijke delen
De hierna volgende zaken behoren toe in onverdeeldheid aan alle mede-eigenaars van het gebouw in verhouding tot hun aandelen in de gemeenschappelijke delen en zijn dienstig voor het gehele complex.

- de volledige grondoppervlakte

- de toegangswegen en wandelpaden in en rond het complex die voor het publiek toegankelijk zijn 

- de groenzone's, 

- de zone met grasdallen op het binnenplein, dienstig voor de brandweer;

- de buitenverlichting

- de in-en uitritten en doorritten, de in-en uitritpoort

- het netwerk van riolen, leidingen en kanalisaties dienstig voor heel het complex horizontaal lopend in en onder de kelderniveau's 

- de nutsvoorzieningen voor de bediening van water, elektriciteit, telefoon, radio- en teledistributie

- de vluchtwegen

- de fietsberging 

- de regenwaterputten en de bezinkputten; 

- de scheidingsmuren tussen de verschillende fasen.

- de sassen, de doorgangen tussen de bergingen.

In één woord moeten als algemeen gemeenschappelijke delen worden aanzien, alle gemeenschappelijke delen die dienstig zijn voor het gehele complex. 

b) de bijzonder gemeenschappelijke delen
De bijzonder gemeenschappelijke delen zijn deze delen die dienstig zijn voor een  afzonderlijk gebouw of gebouwen: 

- de funderingen en steunmuren

- het betonskelet en de gewelven, het ruw metselwerk

- de bekleding van de gevels en hun versiering

- het dak met de afvoerleidingen, de dakbedekking

- de ruwbouw van de balkons en terrassen, hun borstweringen, hun leuningen en traliewerk

- alle vertikaal lopende leidingen en kanaliseringen in de kokers en stijgkolonnen.

- de verluchtingskanalen

- de trapzalen, gangen, trappen

- de inkomhall, de bellentafel, voetmat, brievenbussen met installatie voor de videofoon 

- de lift met liftkoker, machinekamer lift

- lokalen voor tellers van water, gas en elektriciteit;

- lokalen voor berging van vuilnis;

- de nutsleidingen voor water en elektriciteit

- de bergingen voor kuisgerief;

Afdeling 2. BESCHRIJVING VAN DE “GEMEENSCHAP ONDERGROND”
A.BESCHRIJVING VAN DE KELDERVERDIEPING NIVEAU -2:
a) algemeen gemeenschappelijke delen dienstig voor het hele complex

…

b) de bijzonder gemeenschappelijke dienstig voor de gemeenschap ondergrond
Maneuvreerruimtes, de gangen leidende naar de privatieve bergingen, de oprit naar de kelderverdieping niveau -1, de rookafzuiging; 

c) de bijzonder gemeenschappelijke dienstig voor de Blokken A tot en met F:
Iedere blok: Sas, trap en trapzaal, lift- en liftkoker

d)privatieve delen
* Vijftien bergingen genummerd “B1” tot en met “B15”.
Iedere berging bevat telkens:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom
Het eigenlijke lokaal met zijn toegangsdeur

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid

* de bergingen “B1”, “B4”, “B9”, “B10”, “B12”, “B13” en “B14”:

- ieder twee / tienduizendsten (2/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond

- ieder twee/tweeduizend dertienden (2/2.013den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de “gemeenschap ondergrond”

* de bergingen “B2”, “B3”, “B5” tot en met “B8” en “B11”:

- ieder één / tienduizendste (1/10.000ste) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond

- ieder één / tweeduizend dertiende (1/2.013de) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de “gemeenschap ondergrond”

* de berging “B15”:

- drie / tienduizendsten (3/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond

- drie / tweeduizend dertienden (3/2.013den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de “gemeenschap ondergrond”

* achtenveertig GARAGES genummerd “G45” tot en met “G56”, “G58” tot en met “G72”, en “G74” tot en met “G94”, bevattende telkens:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom:
De garage zelf met zijn poort;

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid:

* de zestien garages “G45”, “G48”, “G49”, “G52”, “G53”, “G56”, “G74” tot en met “G79”, “G81”, “G82”, “G83”, en “G86”:

- tweeëntwintig / tienduizendsten (22/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond

- tweeëntwintig / tweeduizend dertienden (22/2.013den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de “gemeenschap ondergrond”;

* de zeven garages “G46”, “G47”, “G50”, “G51”, “G54”, “G55”, en “G70”:

- vijfentwintig / tienduizendsten (25/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond

- vijfentwintig / tweeduizend dertienden (25/2.013den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de “gemeenschap ondergrond”;

* de tien garages “G60” tot en met “G68” en de garage “G87”:

- zestien / tienduizendsten (16/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond

- zestien / tweeduizend dertienden (16/2.013den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de “gemeenschap ondergrond”;

* de garage “G58-G59”, zijnde de volwaardige garage G58 en de aanpalende garage G59 met beperkte hoogte. Beide garages dienen als één geheel te worden beschouwd, genummerd “G58-G59”, en zullen steeds als één geheel moeten verkocht worden. De garage “G58-G59” heeft:
- twintig / tienduizendsten (20/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond

- twintig / tweeduizend dertienden (20/2.013den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de “gemeenschap ondergrond”;

* de garage “G69”:

- drieëntwintig / tienduizendsten (23/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond

- drieëntwintig / tweeduizend dertienden (23/2.013den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de “gemeenschap ondergrond”;

* de garage “G71”:

- dertig / tienduizendsten (30/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond

- dertig / tweeduizend dertienden (30/2.013den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de “gemeenschap ondergrond”;

* de garage “G72”:

- negenentwintig / tienduizendsten (29/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond

- negenentwintig / tweeduizend dertienden (29/2.013den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de “gemeenschap ondergrond”;

* de garage “G80”:

- éénendertig / tienduizendsten (31/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond

- éénendertig / tweeduizend dertienden (31/2.013den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de “gemeenschap ondergrond”;

* de twee garages “G84” en “G85”:

- vierendertig / tienduizendsten (34/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond

- vierendertig / tweeduizend dertienden (34/2.013den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de “gemeenschap ondergrond”;

* de zeven garages genummerd “G88” tot en met “G94”:

- achttien / tienduizendsten (18/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond

- achttien / tweeduizend dertienden (18/2.013den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de “gemeenschap ondergrond”;

B. DE KELDERVERDIEPING NIVEAU -1
a) algemeen gemeenschappelijke delen dienstig voor het hele complex

Zeven regenwaterputten, een fietsenberging, een lokaal voor tellers elektriciteit, een lokaal voor tellers gas, een lokaal voor tellers water, een lokaal voor vuilnis.

b) de bijzonder gemeenschappelijke dienstig voor de “gemeenschap ondergrond”
De maneuvreerruimten, de oprit naar het gelijkvloers; de afrit naar de kelderverdieping niveau -2; de rookafzuiging;  

c) de bijzonder gemeenschappelijke dienstig voor de Blokken 4.1 tot en met 4.6:
Iedere blok: Sas, trap en trapzaal, lift- en liftkoker

d) privatieve delen
* Zesenveertig GARAGES genummerd “G1” tot en met “G44”, “G57” en “G73”,  bevattende telkens:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom:
De garage zelf met zijn poort;

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid:

* de vijftien garages “G1”, “G4” tot en met “G7”, “G10”, “G24” tot en met “G29”, “G33”, “G36” en “G57”:

- tweeëntwintig / tienduizendsten (22/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond

- tweeëntwintig / tweeduizend dertienden (22/2.013den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de “gemeenschap ondergrond”;

* de vijf garages “G2”, “G3”, “G8”, “G9” en “G21”:

- vijfentwintig / tienduizendsten (25/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond

- vijfentwintig / tweeduizend dertienden (25/2.013den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de “gemeenschap ondergrond”;

* de zestien garages “G11” tot en met “G18” en de garages “G37” tot en met “G44”:

- zestien / tienduizendsten (16/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond

- zestien / tweeduizend dertienden (16/2.013den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de “gemeenschap ondergrond”;

* de garage “G19”:

- achttien / tienduizendsten (18/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond

- achttien / tweeduizend dertienden (18/2.013den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de “gemeenschap ondergrond”;

* de drie garages genummerd “G20”, “G31” en “G32”:

- drieëntwintig / tienduizendsten (23/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond

- drieëntwintig / tweeduizend dertienden (23/2.013den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de “gemeenschap ondergrond”;

* de garage “G22”:

- dertig / tienduizendsten (30/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond

- dertig / tweeduizend dertienden (30/2.013den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de “gemeenschap ondergrond”;

* de garage “G23”:

- negenentwintig / tienduizendsten (29/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond

- negenentwintig / tweeduizend dertienden (29/2.013den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de “gemeenschap ondergrond”;

* de garage “G30”:

- éénendertig / tienduizendsten (31/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond

- éénendertig / tweeduizend dertienden (31/2.013den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de “gemeenschap ondergrond”;

* de twee garages “G34” en “G35”:

- vierendertig / tienduizendsten (34/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond

- vierendertig / tweeduizend dertienden (34/2.013den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de “gemeenschap ondergrond”;

* de garage “G73”:

- twintig / tienduizendsten (20/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond

- twintig / tweeduizend dertienden (20/2.013den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de “gemeenschap ondergrond”;

*  Een lokaal voor de elektriciteitscabine, bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom:

De lokaal zelf met zijn deur.

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid:


Geen aandeel in de gemeenschappelijke delen, noch in de grond.


GELIJKVLOERS – ALGEMEEN:

Tot de algemeen gemeenschappelijke delen van gans het onroerend complex behoren:


De gemeenschappelijke tuinen, de toegangswegen voor de brandweer, de gemeenschappelijke omheiningen op de perceelsgrenzen, de buitenverlichting.

C. BESCHRIJVING VAN DE BLOK “4.6”
1. Algemeen:
De BLOK “4.6” is gelegen aan de zuid-westkant van het onroerend complex, links achteraan als men het gebouw bekijkt vanaf de L. Maskenslaan. Blok “4.6” krijgt als adres L. Maskenslaan, 4/6.

Behoren tot de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok “4.6” in de kelderverdiepingen -1 en -2: trappen en trapzaal, lift en liftkoker.

2. Beschrijving van het gelijkvloers van de BLOK “4.6”:
a) de bijzonder gemeenschappelijke delen te gebruiken voor de BLOK “4.6”
Hellend vlak, inkomdeur, inkom met parlofonie en ruimte voor brievenbussen, sas, trap en trapzaal, lift en liftkoker.

b) privatieve delen

1. Het appartement genummerd “4.6-G0.01”, aan de zuidkant van Blok 4.6, links als men Blok 4.6 bekijkt vanaf de L. Maskenslaan, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, inkomhall, ruimte voor vestiairekast, W.C., badkamer met ligbad en dubbele lavabo, twee slaapkamers, living met keukenhoek, berging, en terras, alsmede het uitsluitend genot ten titel van zakelijk en overdraagbaar recht van een strook tuin gelegen aan de zuid- en westkant van het appartement, zoals die is afgebeeld op het plan van het gelijkvloers.  

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- honderd vijfenveertig / tienduizendsten (145/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex ‘Paddock’ waaronder de grond

- honderd vijfenveertig / zevenhonderd en vijfden  (145/705den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.6
2. Het appartement genummerd “4.6-G0.02”, aan de noordkant van Blok 4.6, rechts als men de Blok 4.6 bekijkt vanaf de L. Maskenslaan, bevattende: 

a) in privatieve en uitsluitende eigendom:

Inkomdeur, inkomhall, ruimte voor vestiairekast, W.C., slaapkamer met badkamer (douche en lavabo), berging, living met keukenhoek en terras, alsook het uitsluitend genot ten titel van zakelijk en overdraagbaar recht van een strook tuin gelegen aan de westkant van het appartement, zoals die is afgebeeld op het plan van het gelijkvloers.

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :
- honderd en twee/tienduizendsten (102/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex ‘Paddock’ waaronder de grond;

- honderd en twee / zevenhonderd en vijfden (102/705den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.6.

3. BESCHRIJVING VAN DE EERSTE VERDIEPING VAN BLOK 4.6:

a) de bijzonder gemeenschappelijke delen

De lift en liftkoker, sas, de trapzaal met trap.

b) privatieve delen

1. Het appartement genummerd “4.6-01.01”, gelegen aan de noordkant van Blok 4.6, rechts als men Blok 4.6 bekijkt vanaf de L. Maskenslaan, bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :

Inkomdeur, inkomhall, ruimte voor vestiairekast, w.c., badkamer met ligbad en dubbele lavabo, twee slaapkamers uitgevend op een gemeenschappelijk terras, living met keukenhoek, berging  en terras. 

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :
- honderd vijfenveertig / tienduizendsten (145/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond 

- honderd vijfenveertig / zevenhonderd en vijfden (175/705den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.6.

2. Het appartement genummerd “4.6-A01.02”, gelegen aan de zuidkant van Blok 4.6, links als men Blok 4.6 bekijkt vanaf de L. Maskenslaan, bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, inkomhall, ruimte voor vestiairekast, W.C., badkamer met ligbad en dubbele lavabo, twee slaapkamers met balkon, living met keukenhoek, berging  en hoekterras.

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- honderd éénenvijftig / tienduizendsten (151/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond 

- honderd éénenvijftig / zevenhonderd en vijfden (151/705den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.6.
3. BESCHRIJVING VAN DE TWEEDE VERDIEPING VAN BLOK 4.6:

a) de bijzonder gemeenschappelijke delen

De lift en liftkoker, sas, de trapzaal met trap.

b) privatieve delen
Het appartement genummerd “4.6-02.01”, bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, inkomhall, ruimte voor vestiairekast, W.C., badkamer met ligbad en dubbele lavabo, twee slaapkamers, living met keukenhoek, berging  en het uitsluitend genot ten titel van zakelijk en overdraagbaar recht van het dakterras palend aan het appartement.

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- honderd tweeënzestig / tienduizendsten (162/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond 

- honderd tweeënzestig / zevenhonderd en vijfden (162/705den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.6.
D. BESCHRIJVING VAN DE BLOK 4.5
1. Algemeen:
De BLOK 4.5 is de tweede appartementsblok van links achteraan (kant De Lijn), als men het onroerend complex ‘Paddock’ bekijkt vanaf de L. Maskenslaan. Blok 4.5 krijgt als adres L. Maskenslaan, 4/5.

Behoren tot de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.5 in de kelderverdiepingen -1 en -2: trappen en trapzaal, lift en liftkoker.

2. Beschrijving van het gelijkvloers van de BLOK 4.5:
a) de bijzonder gemeenschappelijke delen te gebruiken voor de BLOK 4.5
Inkomdeur, inkom met parlofonie en ruimte voor brievenbussen, sas, trap en trapzaal, lift en liftkoker.

b) privatieve delen

1. Het appartement genummerd “4.5-G0.01”, de zuidkant vormend van de Blok 4.5, links als men de Blok 4.5 bekijkt vanaf de L. Maskenslaan, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, inkomhall, ruimte voor vestiairekast, W.C., badkamer met ligbad en lavabo, twee slaapkamers, living met keukenhoek, berging en terras, alsook het uitsluitend genot ten titel van zakelijk en overdraagbaar recht van een strook tuin gelegen aan de westkant van het appartement, zoals die is afgebeeld op het plan van het gelijkvloers.  

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- honderd éénenveertig / tienduizendsten (141/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex ‘Paddock’ waaronder de grond

- honderd éénenveertig / duizend éénenvijftigsten (141/1.051sten) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.5.

2. Het appartement genummerd “4.5-G0.02”, de noordkant vormend van de Blok 4.5, rechts als men de Blok 4.5 bekijkt vanaf de L. Maskenslaan, bevattende: 

a) in privatieve en uitsluitende eigendom:

Inkomdeur, inkomhall, W.C., ruimte voor vestiairekast, W.C., berging, slaapkamer met badkamer (douche en lavabo), living met keukenhoek en terras, alsook het uitsluitend genot ten titel van zakelijk en overdraagbaar recht van een strook tuin gelegen aan de westkant van het appartement, zoals die is afgebeeld op het plan van het gelijkvloers.

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :
- honderd en één/tienduizendsten (101/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex ‘Paddock’ waaronder de grond;

- honderd en één/duizend en éénenvijftigsten (101/1.051sten) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.5.

3. BESCHRIJVING VAN DE EERSTE VERDIEPING VAN BLOK 4.5:

a) de bijzonder gemeenschappelijke delen

De lift en liftkoker, sas, de trapzaal met trap.

b) privatieve delen
1. Het appartement genummerd “4.5-01.01”,  aan de noordkant van Blok 4.5, rechts als men Blok 4.5 bekijkt vanaf de L. Maskenslaan, bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, inkomhall, ruimte voor vestiairekast, W.C., living met keukenhoek, berging en terras, badkamer met ligbad en dubbele lavabo, twee slaapkamers uitgevend op gemeenschappelijk terras.

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- honderd vierenveertig / tienduizendsten (144/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond 

- honderd vierenveertig/duizend éénenvijftigsten (144/1.051sten) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.5.

2. Het appartement genummerd “4.5-01.02”,  aan de zuidkant van Blok 4.5, links als men Blok 4.5 bekijkt vanaf de L. Maskenslaan, bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, inkomhall, ruimte voor vestiairekast, W.C., living met keukenhoek, berging en terras, badkamer met ligbad en dubbele lavabo, twee slaapkamers uitgevend op gemeenschappelijk terras.

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- honderd vijfenveertig / tienduizendsten (145/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond 

- honderd vijfenveertig/duizend éénenvijftigsten (145/1.051sten) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.5.

4. BESCHRIJVING VAN DE TWEEDE VERDIEPING VAN BLOK 4.5:

a) de bijzonder gemeenschappelijke delen

De lift en liftkoker, sas, de trapzaal met trap.

b) privatieve delen
1. Het appartement genummerd “4.5-02.01”,  aan de noordkant van Blok 4.5, rechts als men Blok 4.5 bekijkt vanaf de L. Maskenslaan, bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, inkomhall, ruimte voor vestiairekast, W.C., living met keukenhoek, berging en terras, badkamer met ligbad en dubbele lavabo, twee slaapkamers uitgevend op gemeenschappelijk terras.

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- honderd vierenveertig / tienduizendsten (144/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond 

- honderd vierenveertig/duizend éénenvijftigsten (144/1.051sten) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.5.

2. Het appartement genummerd “4.5-02.02”,  aan de zuidkant van Blok 4.5, links als men Blok 4.5 bekijkt vanaf de L. Maskenslaan, bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, inkomhall, ruimte voor vestiairekast, W.C., living met keukenhoek, berging en terras, badkamer met ligbad en dubbele lavabo, twee slaapkamers uitgevend op gemeenschappelijk terras.

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- honderd vijfenveertig / tienduizendsten (145/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond 

- honderd vijfenveertig/duizend éénenvijftigsten (145/1.051sten) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.5.

5. BESCHRIJVING VAN DE DERDE VERDIEPING VAN BLOK 4.5:

a) de bijzonder gemeenschappelijke delen

De lift en liftkoker, sas, de trapzaal met trap.

b) privatieve delen
Het appartement genummerd “4.5-03.01”, bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, inkomhall, W.C., living met keukenhoek, berging, eerste slaapkamer, badkamer met douche en lavabo, tweede slaapkamer, derde slaapkamer met badkamer (ligbad, dubbele lavabo en W.C.), alsook het uitsluitend genot ten titel van zakelijk en overdraagbaar recht van de terrassen gelegen aan de west- en de oostkant van het appartement.

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- tweehonderd tweehonderd éénendertig / tienduizendsten (231/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond 

- tweehonderd éénendertig/duizend éénenvijftigsten (231/1.051sten) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.5.

E. BESCHRIJVING VAN DE BLOK 4.4:

1. Algemeen:
De BLOK 4.4 is de derde appartementsblok van links achteraan (kant De Lijn), als men het onroerend complex ‘Paddock’ bekijkt vanaf de L. Maskenslaan (het dichtst bij de Koninklijke Baan). Blok 4.4 krijgt als adres L. Maskenslaan, 4/4.

Behoren tot de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.4 in de kelderverdiepingen -1 en -2: trappen en trapzaal, lift en liftkoker.

2. Beschrijving van het gelijkvloers van de BLOK 4.4:
a) de bijzonder gemeenschappelijke delen te gebruiken voor de BLOK 4.4
Inkomdeur, inkom met parlofonie en ruimte voor brievenbussen, sas, trap en trapzaal, lift en liftkoker.

b) privatieve delen

1. Het appartement genummerd “4.4-G0.01”, de zuidkant vormend van de Blok 4.4, links als men de Blok 4.4 bekijkt vanaf de L. Maskenslaan, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, inkomhall, ruimte voor vestiairekast, W.C., berging, slaapkamer met badkamer (douche en lavabo), living met keukenhoek en terras, alsook het uitsluitend genot ten titel van zakelijk en overdraagbaar recht van een strook tuin gelegen aan de westkant van het appartement, zoals die is afgebeeld op het plan van het gelijkvloers.  

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- honderd en één / tienduizendsten (101/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex ‘Paddock’ waaronder de grond

- honderd en één / duizend driehonderd achtendertigsten (101/1.338sten) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.4.

2. Het appartement genummerd “4.4-G0.02”, de noordkant vormend van de Blok 4.4, rechts als men de Blok 4.4 bekijkt vanaf de L. Maskenslaan, bevattende: 

a) in privatieve en uitsluitende eigendom:

Inkomdeur, inkomhall, W.C., ruimte voor vestiairekast, W.C., berging, badkamer met ligbad en dubbele lavabo, twee slaapkamers, living met keukenhoek, berging en terras, alsook het uitsluitend genot ten titel van zakelijk en overdraagbaar recht van een strook tuin gelegen aan de west- en de noordkant van het appartement, zoals die is afgebeeld op het plan van het gelijkvloers.

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :
- honderd vijfenveertig / tienduizendsten (145/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex ‘Paddock’ waaronder de grond;

- honderd vijfenveertig/duizend driehonderd achtendertigsten (145/1.338sten) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.4.

3. BESCHRIJVING VAN DE EERSTE VERDIEPING VAN BLOK 4.4:

a) de bijzonder gemeenschappelijke delen

De lift en liftkoker, sas, de trapzaal met trap.

b) privatieve delen
1. Het appartement genummerd “4.4-01.01”,  aan de noordkant van Blok 4.4, rechts als men Blok 4.4 bekijkt vanaf de L. Maskenslaan, bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, inkomhall, ruimte voor vestiairekast, W.C., nachthall, badkamer met ligbad en dubbele lavabo, W.C., drie slaapkamers waarvan twee met balkon en één met terras, tweede badkamer met stortbad en dubbele lavabo, living met keukenhoek, berging en hoekterras.

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- honderd zesentachtig / tienduizendsten (186/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond 

- honderd zesentachtig/duizend driehonderd achtendertigsten (186/1.338sten) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.4.

2. Het appartement genummerd “4.4-01.02”,  aan de zuidkant van Blok 4.4, links als men Blok 4.4 bekijkt vanaf de L. Maskenslaan, bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, inkomhall, ruimte voor vestiairekast, W.C., living met keukenhoek, berging en terras, slaapkamer met badkamer (ligbad en dubbele lavabo) en terras.

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- honderd en acht / tienduizendsten (108/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond 

- honderd en acht / duizend driehonderd achtendertigsten (108/1.338sten) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.4.

4. BESCHRIJVING VAN DE TWEEDE VERDIEPING VAN BLOK 4.4:

a) de bijzonder gemeenschappelijke delen

De lift en liftkoker, sas, de trapzaal met trap.

b) privatieve delen
1. Het appartement genummerd “4.4-02.01”,  aan de noordkant van Blok 4.4, rechts als men Blok 4.4 bekijkt vanaf de L. Maskenslaan, bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, inkomhall, ruimte voor vestiairekast, W.C., nachthall, badkamer met ligbad en dubbele lavabo, W.C., drie slaapkamers waarvan twee met balkon en één met terras, tweede badkamer met stortbad en dubbele lavabo, living met keukenhoek, berging en hoekterras.

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- honderd zesentachtig / tienduizendsten (186/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond 

- honderd zesentachtig/duizend driehonderd achtendertigsten (186/1.338sten) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.4.

2. Het appartement genummerd “4.4-02.02”,  aan de zuidkant van Blok 4.4, links als men Blok 4.4 bekijkt vanaf de L. Maskenslaan, bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, inkomhall, ruimte voor vestiairekast, W.C., living met keukenhoek, berging en terras, slaapkamer met badkamer (ligbad en dubbele lavabo) en terras.

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- honderd en acht / tienduizendsten (108/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond 

- honderd en acht / duizend driehonderd achtendertigsten (108/1.338sten) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.4.

5. BESCHRIJVING VAN DE DERDE VERDIEPING VAN BLOK 4.4:

a) de bijzonder gemeenschappelijke delen

De lift en liftkoker, sas, de trapzaal met trap.

b) privatieve delen

1. Het appartement genummerd “4.4-03.01”,  aan de noordkant van Blok 4.4, rechts als men Blok 4.4 bekijkt vanaf de L. Maskenslaan, bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, inkomhall, ruimte voor vestiairekast, W.C., nachthall, badkamer met ligbad en dubbele lavabo, W.C., drie slaapkamers waarvan twee met balkon en één met terras, tweede badkamer met stortbad en dubbele lavabo, living met keukenhoek, berging en hoekterras.

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- honderd zesentachtig / tienduizendsten (186/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond 

- honderd zesentachtig/duizend driehonderd achtendertigsten (186/1.338sten) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.4.

2. Het appartement genummerd “4.4-03.02”,  aan de zuidkant van Blok 4.4, links als men Blok 4.4 bekijkt vanaf de L. Maskenslaan, bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, inkomhall, ruimte voor vestiairekast, W.C., living met keukenhoek, berging en terras, slaapkamer met badkamer (ligbad en dubbele lavabo) en terras.

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- honderd en twaalf / tienduizendsten (112/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond 

- honderd en twaalf / duizend driehonderd achtendertigsten (112/1.338sten) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.4.

6. BESCHRIJVING VAN DE VIERDE VERDIEPING VAN BLOK 4.4:

a) de bijzonder gemeenschappelijke delen

De lift en liftkoker, sas, de trapzaal met trap.

b) privatieve delen

Het appartement genummerd “4.4-04.01”, bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, inkomhall, W.C., living, eethoek en keukenhoek, nachthall, berging, W.C., badkamer met ligbad en dubbele lavabo, slaapkamer met badkamer (couche en lavabo), en het uitsluitend genot ten titel van zakelijk en overdraagbaar recht van de terrassen gelegen aan de west-, noord- en oostkant van het appartement.

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- tweehonderd en zes / tienduizendsten (206/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond 

- tweehonderd en zes / duizend driehonderd achtendertigsten (206/1.338sten) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.4.

F. BESCHRIJVING VAN DE BLOK 4.3:

1. Algemeen:
De BLOK 4.3 is de appartementsblok gelegen aan de Noord-westkant van het complex Paddock, rechts als men het gebouw bekijkt vanaf de Koninklijke Baan.  Blok 4.3 krijgt als adres L. Maskenslaan, 4/3.

Behoren tot de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.3 in de kelderverdiepingen -1 en -2: trappen en trapzaal, lift en liftkoker.

2. Beschrijving van het gelijkvloers van de BLOK 4.3:
a) de bijzonder gemeenschappelijke delen te gebruiken voor de BLOK 4.3
Inkomdeur, inkom met parlofonie en ruimte voor brievenbussen, sas, trap en trapzaal, lift en liftkoker.

b) privatieve delen

1. Het appartement genummerd “4.3-G0.01”, de westkant vormend van de Blok 4.3, rechts als men de Blok 4.3 bekijkt vanaf de Koninklijke baan, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, inkomhall, ruimte voor vestiairekast, W.C., berging, slaapkamer met badkamer (douche en lavabo), living met keukenhoek en terras, alsook het uitsluitend genot ten titel van zakelijk en overdraagbaar recht van een strook tuin gelegen aan de noord-westkant van het appartement, zoals die is afgebeeld op het plan van het gelijkvloers.  

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- honderd en zes / tienduizendsten (106/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex ‘Paddock’ waaronder de grond

- honderd en zes / duizend vijfhonderd en zesden (106/1.506den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.3.

2. Een deel van de handelsruimte “W1”, welke verder beschreven wordt als deel uitmakend van Blok E.

3. BESCHRIJVING VAN DE EERSTE VERDIEPING VAN BLOK 4.3:

a) de bijzonder gemeenschappelijke delen

De lift en liftkoker, sas, de trapzaal met trap.

b) privatieve delen
1. Het appartement genummerd “4.3-01.01”,  aan de oostkant van Blok 4.3, links als men Blok 4.3 bekijkt vanaf de Koninklijke Baan, bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, inkomhall, ruimte voor vestiairekast, W.C., nachthall, badkamer met ligbad en dubbele lavabo, twee slaapkamers uitgevend op een gemeenschappelijk terras, living met keukenhoek, berging en hoekterras.

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- honderd vierenveertig / tienduizendsten (144/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond 

- honderd vierenveertig/duizend vijfhonderd en zesden (144/1.506den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.3.

2. Het appartement genummerd “4.3-01.02”,  aan de westkant van Blok 4.3, rechts als men Blok 4.3 bekijkt vanaf de Koninklijke Baan, bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, inkomhall, ruimte voor vestiairekast, W.C., nachthall, badkamer met ligbad en dubbele lavabo, twee slaapkamers uitgevend op een gemeenschappelijk terras, living met keukenhoek, berging en twee terrassen.

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- honderd vierenvijftig / tienduizendsten (154/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond 

- honderd vierenvijftig / duizend vijfhonderd en zesden (154/1.506den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.3.

4. BESCHRIJVING VAN DE TWEEDE VERDIEPING VAN BLOK 4.3:

a) de bijzonder gemeenschappelijke delen

De lift en liftkoker, sas, de trapzaal met trap.

b) privatieve delen
1. Het appartement genummerd “4.3-02.01”,  aan de oostkant van Blok 4.3, links als men Blok 4.3 bekijkt vanaf de Koninklijke Baan, bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, inkomhall, ruimte voor vestiairekast, W.C., nachthall, badkamer met ligbad en dubbele lavabo, twee slaapkamers uitgevend op een gemeenschappelijk terras, living met keukenhoek, berging en hoekterras.

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- honderd vierenveertig / tienduizendsten (144/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond 

- honderd vierenveertig/duizend vijfhonderd en zesden (144/1.506den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.3.

2. Het appartement genummerd “4.3-02.02”,  aan de westkant van Blok 4.3, rechts als men Blok 4.3 bekijkt vanaf de Koninklijke Baan, bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, inkomhall, ruimte voor vestiairekast, W.C., nachthall, badkamer met ligbad en dubbele lavabo, twee slaapkamers uitgevend op een gemeenschappelijk terras, living met keukenhoek, berging en twee terrassen.

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- honderd vierenvijftig / tienduizendsten (154/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond 

- honderd vierenvijftig / duizend vijfhonderd en zesden (154/1.506den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.3.

5. BESCHRIJVING VAN DE DERDE VERDIEPING VAN BLOK 4.3:

a) de bijzonder gemeenschappelijke delen

De lift en liftkoker, sas, de trapzaal met trap.

b) privatieve delen

1. Het appartement genummerd “4.3-03.01”,  aan de oostkant van Blok 4.3, links als men Blok 4.3 bekijkt vanaf de Koninklijke Baan, bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, inkomhall, ruimte voor vestiairekast, W.C., nachthall, badkamer met ligbad en dubbele lavabo, twee slaapkamers uitgevend op een gemeenschappelijk terras, living met keukenhoek, berging en hoekterras.

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- honderd vierenveertig / tienduizendsten (144/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond 

- honderd vierenveertig/duizend vijfhonderd en zesden (144/1.506den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.3.

2. Het appartement genummerd “4.3-03.02”,  aan de westkant van Blok 4.3, rechts als men Blok 4.3 bekijkt vanaf de Koninklijke Baan, bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, inkomhall, ruimte voor vestiairekast, W.C., nachthall, badkamer met ligbad en dubbele lavabo, twee slaapkamers uitgevend op een gemeenschappelijk terras, living met keukenhoek, berging en twee terrassen.

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- honderd vierenvijftig / tienduizendsten (154/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond 

- honderd vierenvijftig / duizend vijfhonderd en zesden (154/1.506den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.3.

6. BESCHRIJVING VAN DE VIERDE VERDIEPING VAN BLOK 4.3:

a) de bijzonder gemeenschappelijke delen

De lift en liftkoker, sas, de trapzaal met trap.

b) privatieve delen

1. Het appartement genummerd “4.3-04.01”,  aan de oostkant van Blok 4.3, links als men Blok 4.3 bekijkt vanaf de Koninklijke Baan, bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, inkomhall, ruimte voor vestiairekast, W.C., nachthall, badkamer met ligbad en dubbele lavabo, twee slaapkamers uitgevend op een gemeenschappelijk terras, living met keukenhoek, berging en hoekterras.

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- honderd zesenveertig / tienduizendsten (146/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond 

- honderd zesenveertig/duizend vijfhonderd en zesden (146/1.506den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.3.

2. Het appartement genummerd “4.3-04.02”,  aan de westkant van Blok 4.3, rechts als men Blok 4.3 bekijkt vanaf de Koninklijke Baan, bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, inkomhall, ruimte voor vestiairekast, W.C., nachthall, badkamer met ligbad en dubbele lavabo, twee slaapkamers uitgevend op een gemeenschappelijk terras, living met keukenhoek, berging en twee terrassen.

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- honderd vierenvijftig / tienduizendsten (154/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond 

- honderd vierenvijftig / duizend vijfhonderd en zesden (154/1.506den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.3.

7. BESCHRIJVING VAN DE VIJFDE VERDIEPING VAN BLOK 4.3:

a) de bijzonder gemeenschappelijke delen

De lift en liftkoker, sas, de trapzaal met trap.

b) privatieve delen

Het appartement genummerd “4.3-05.01”,  bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, inkomhall, W.C., living, eethoek, keukenhoek, nachthall, berging, W.C., badkamer met ligbad en dubbele lavabo, slaapkamer 1, slaapkamer 2 met badkamer (stortbad en lavabo), en het uitsluitend genot ten titel van zakelijk en overdraagbaar recht van de dakterrassen gelegen rondom het appartement.

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- tweehonderd en zes / tienduizendsten (206/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond 

- tweehonderd en zes/duizend vijfhonderd en zesden (206/1.506den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.3.

G. BESCHRIJVING VAN DE BLOK 4.2:

1. Algemeen:
De BLOK 4.2 is de appartementsblok die de hoek vormt van de L. Maskenslaan en de Koninklijke Baan. Blok 4/2 krijgt als adres L. Maskenslaan, 4/2.

Behoren tot de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.2 in de kelderverdiepingen -1 en -2: trappen en trapzaal, lift en liftkoker.

2. Beschrijving van het gelijkvloers van de BLOK 4.2:
a) de bijzonder gemeenschappelijke delen te gebruiken voor de BLOK 4.2
Inkomdeur, inkom met parlofonie en ruimte voor brievenbussen, sas, trap en trapzaal, lift en liftkoker.

b) privatieve delen

1. De HANDELSRUIMTE genummerd “W0.01”, gelegen kant Koninklijke Baan, er genummerd “33”, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, winkelruimte (deels overlappend onder Blok 4.3)  

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- driehonderd vijftien / tienduizendsten (315/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex ‘Paddock’ waaronder de grond

- driehonderd vijftien / tweeduizend vijfhonderd achttienden (315/2.518den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.2.

2. De HANDELSRUIMTE genummerd “W0.02”, gelegen kant L. Maskenslaan, er genummerd “2”, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, winkelruimte (deels overlappend onder Blok 4.1) 
b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- vierhonderd zevenentwintig / tienduizendsten (427/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex ‘Paddock’ waaronder de grond

- vierhonderd zeveentwintig / tweeduizend vijfhonderd achttienden (315/2.518den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.2.

3. BESCHRIJVING VAN DE EERSTE VERDIEPING VAN BLOK 4.2:

a) de bijzonder gemeenschappelijke delen

De lift en liftkoker, sas, de trapzaal met trap.

b) privatieve delen
1. Het appartement genummerd “4.2-01.01”,  aan de westkant van Blok 4.2, kant Koninklijke Baan, bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, inkomhall, ruimte voor vestiairekast, W.C., berging, slaapkamer 1 met badkamer (ligbad en lavabo) en terras, living met keukenhoek, berging en terras, slaapkamer 2 met dressing en badkamer (stortbad en lavabo), slaapkamer 3 met dressing en badkamer (ligbad, W.C., dubbele lavabo).

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- tweehonderd vijftien / tienduizendsten (215/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond 

- tweehonderd vijftien/tweeduizend vijfhonderd achttienden (215/2.518den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.2.

2. Het appartement genummerd “4.2-01.02”,  middenin Blok 4.2, uitgevend op de L. Maskenslaan, bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, inkomhall, ruimte voor vestiairekast, W.C., living met keukenhoek, berging en terras, badkamer met ligbad en dubbele lavabo, slaapkamer.

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- honderd en zes / tienduizendsten (106/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond 

- honderd en zes / tweeduizend vijfhonderd achttienden (106/2.518den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.2.

3. Het appartement genummerd “4.2-01.03”,  gelegen aan de zuidkant van Blok 4.2, uitgevend op de L. Maskenslaan, bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, inkomhall, ruimte voor vestiairekast, W.C., berging, living met keukenhoek en terras, badkamer met ligbad en dubbele lavabo, twee slaapkamers uitgevend op een gemeenschappelijk terras, waarvan één met badkamer (stortbad en lavabo).

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- honderd achtenvijftig / tienduizendsten (158/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond 

- honderd achtenvijftig / tweeduizend vijfhonderd achttienden (158/2.518den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.2.

4. BESCHRIJVING VAN DE TWEEDE VERDIEPING VAN BLOK 4.2:

a) de bijzonder gemeenschappelijke delen

De lift en liftkoker, sas, de trapzaal met trap.

b) privatieve delen
1. Het appartement genummerd “4.2-02.01”,  aan de westkant van Blok 4.2, kant Koninklijke Baan, bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, inkomhall, ruimte voor vestiairekast, W.C., berging, slaapkamer 1 met badkamer (ligbad en lavabo) en terras, living met keukenhoek, berging en terras, slaapkamer 2 met dressing en badkamer (stortbad en lavabo), slaapkamer 3 met dressing en badkamer (ligbad, W.C., dubbele lavabo).

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- tweehonderd vijftien / tienduizendsten (215/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond 

- tweehonderd vijftien/tweeduizend vijfhonderd achttienden (215/2.518den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.2.

2. Het appartement genummerd “4.2-02.02”,  middenin Blok 4.2, uitgevend op de L. Maskenslaan, bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, inkomhall, ruimte voor vestiairekast, W.C., living met keukenhoek, berging en terras, badkamer met ligbad en dubbele lavabo, slaapkamer.

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- honderd en zes / tienduizendsten (106/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond 

- honderd en zes / tweeduizend vijfhonderd achttienden (106/2.518den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.2.

3. Het appartement genummerd “4.2-02.03”,  gelegen aan de zuidkant van Blok 4.2, uitgevend op de L. Maskenslaan, bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, inkomhall, ruimte voor vestiairekast, W.C., berging, living met keukenhoek en terras, badkamer met ligbad en dubbele lavabo, twee slaapkamers uitgevend op een gemeenschappelijk terras, waarvan één met badkamer (stortbad en lavabo).

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- honderd achtenvijftig / tienduizendsten (158/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond 

- honderd achtenvijftig / tweeduizend vijfhonderd achttienden (158/2.518den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.2.

5. BESCHRIJVING VAN DE DERDE VERDIEPING VAN BLOK 4.2:

a) de bijzonder gemeenschappelijke delen

De lift en liftkoker, sas, de trapzaal met trap.

b) privatieve delen

1. Het appartement genummerd “4.2-03.01”,  aan de westkant van Blok 4.2, kant Koninklijke Baan, bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, inkomhall, ruimte voor vestiairekast, W.C., berging, slaapkamer 1 met badkamer (ligbad en lavabo) en terras, living met keukenhoek, berging en terras, slaapkamer 2 met dressing en badkamer (stortbad en lavabo), slaapkamer 3 met dressing en badkamer (ligbad, W.C., dubbele lavabo).

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- tweehonderd vijftien / tienduizendsten (215/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond 

- tweehonderd vijftien/tweeduizend vijfhonderd achttienden (215/2.518den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.2.

2. Het appartement genummerd “4.2-03.02”,  middenin Blok 4.2, uitgevend op de L. Maskenslaan, bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, inkomhall, ruimte voor vestiairekast, W.C., living met keukenhoek, berging en terras, badkamer met ligbad en dubbele lavabo, slaapkamer.

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- honderd en zes / tienduizendsten (106/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond 

- honderd en zes / tweeduizend vijfhonderd achttienden (106/2.518den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.2.

3. Het appartement genummerd “4.2-03.03”,  gelegen aan de zuidkant van Blok 4.2, uitgevend op de L. Maskenslaan, bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, inkomhall, ruimte voor vestiairekast, W.C., berging, living met keukenhoek en terras, badkamer met ligbad en dubbele lavabo, twee slaapkamers uitgevend op een gemeenschappelijk terras, waarvan één met badkamer (stortbad en lavabo).

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- honderd zestig / tienduizendsten (160/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond 

- honderd zestig / tweeduizend vijfhonderd achttienden (160/2.518den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.2.

6. BESCHRIJVING VAN DE VIERDE VERDIEPING VAN BLOK 4.2:

a) de bijzonder gemeenschappelijke delen

De lift en liftkoker, sas, de trapzaal met trap.

b) privatieve delen

1. Het appartement genummerd “4.2-04.01”,  de hoek vormend van de L. Maskenslaan en de Koninklijke Baan, bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, inkomhall, ruimte voor vestiairekast, W.C., living, keukenhoek, berging, slaapkamer met badkamer (ligbad en dubbele lavabo) en het uitsluitend genot ten titel van zakelijk en overdraagbaar recht van de drie dakterrassen palend aan het appartement.

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- honderd vijfenzestig / tienduizendsten (165/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond 

- honderd vijfenzestig/tweeduizend vijfhonderd achttienden (165/2.518den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.2.

2. Het appartement genummerd “4.2-04.02”,  aan de zuidkant van Blok 4.2, uitgevend op de L. Maskenslaan, bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, inkomhall, ruimte voor vestiairekast, W.C., berging, living met keukenhoek, nachthall, badkamer met ligbad en dubbele lavabo, W.C., twee slaapkamers, alsook het uitsluitend genot ten titel van zakelijk en overdraagbaar recht van de twee dakterrassen palend aan het appartement.

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- honderd tweeënzeventig / tienduizendsten (172/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond 

- honderd tweeënzeventig / tweeduizend vijfhonderd achttienden (172/2.518den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.2.

H. BESCHRIJVING VAN DE BLOK 4.1:

1. Algemeen:
De BLOK 4.1 is de appartementsblok vooraan aan de L. Maskenslaan, aan de zuidkant van het gebouw. Blok 4.1 krijgt als adres L. Maskenslaan, 4/1.

Behoren tot de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.1 in de kelderverdiepingen -1 en -2: trappen en trapzaal, lift en liftkoker.

2. Beschrijving van het gelijkvloers van de BLOK 4.1:
a) de bijzonder gemeenschappelijke delen te gebruiken voor de BLOK 4.1
Inkomdeur, inkom met parlofonie en ruimte voor brievenbussen, sas, trap en trapzaal, lift en liftkoker.

b) privatieve delen

1. Het APPARTEMENT genummerd “4.1-G0.01”, gelegen aan de zuidkant van Blok 4.1,  bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, inkomhall, W.C., ruimte voor vestiairekast, badkamer (stortbad en lavabo), slaapkamer, living met keukenhoek en het uitsluitend genot ten titel van zakelijk en overdraagbaar recht van een deel tuin aan de zuidkant van het appartement, zoals die tuin is afgebeeld op het plan van het gelijkvloers.  

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- honderd en zes / tienduizendsten (106/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex ‘Paddock’ waaronder de grond

- honderd en zes / achthonderd negenenzestigsten (106/869sten) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.1.

2. Een deel van de handelsruimte W00.02, welke beschreven wordt als deel uitmakend van Blok 4.2.

3. BESCHRIJVING VAN DE EERSTE VERDIEPING VAN BLOK 4.1:

a) de bijzonder gemeenschappelijke delen

De lift en liftkoker, sas, de trapzaal met trap.

b) privatieve delen
1. Het appartement genummerd “4.1-01.01”,  aan de zuidkant van Blok 4.1, links als men Blok 4.1 bekijkt vanaf de L. Maskenslaan, bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, inkomhall, ruimte voor vestiairekast, W.C., living met keukenhoek, berging en twee terrassen, badkamer met ligbad en dubbele lavabo,  slaapkamer 1 met balkon, slaapkamer 2, slaapkamer 3 met badkamer (stortbad en lavabo), gemeenschappelijk terras dat de slaapkamers 2 en 3 bedeelt.

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- honderd negenenzestig / tienduizendsten (169/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond 

- honderd negenenzestig/achthonderd negenenzestigsten (169/869den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.1.

2. Het appartement genummerd “4.1-01.02”,  aan de noordkant van Blok 4.1, rechts als men Blok 4.1 bekijkt vanaf de L. Maskenslaan, bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, inkomhall, ruimte voor vestiairekast, W.C., living met keukenhoek, berging en terras, badkamer met ligbad en dubbele lavabo, twee slaapkamers uitgevend op een gemeenschappelijk terras.

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- honderd zevenendertig / tienduizendsten (137/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond 

- honderd zevenendertig / achthonderd negenenzestigsten (137/869sten) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.1.

4. BESCHRIJVING VAN DE TWEEDE VERDIEPING VAN BLOK 4.1:

a) de bijzonder gemeenschappelijke delen

De lift en liftkoker, sas, de trapzaal met trap.

b) privatieve delen
1. Het appartement genummerd “4.1-02.01”,  aan de zuidkant van Blok 4.1, links als men Blok 4.1 bekijkt vanaf de L. Maskenslaan, bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, inkomhall, ruimte voor vestiairekast, W.C., living met keukenhoek, berging en twee terrassen, badkamer met ligbad en dubbele lavabo,  slaapkamer 1 met balkon, slaapkamer 2, slaapkamer 3 met badkamer (stortbad en lavabo), gemeenschappelijk terras dat de slaapkamers 2 en 3 bedeelt.

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- honderd negenenzestig / tienduizendsten (169/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond 

- honderd negenenzestig/achthonderd negenenzestigsten (169/869den) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.1.

2. Het appartement genummerd “4.1-02.02”,  aan de noordkant van Blok 4.1, rechts als men Blok 4.1 bekijkt vanaf de L. Maskenslaan, bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, inkomhall, ruimte voor vestiairekast, W.C., living met keukenhoek, berging en terras, badkamer met ligbad en dubbele lavabo, twee slaapkamers uitgevend op een gemeenschappelijk terras.

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- honderd zevenendertig / tienduizendsten (137/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond 

- honderd zevenendertig / achthonderd negenenzestigsten (137/869sten) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.1.

5. BESCHRIJVING VAN DE DERDE VERDIEPING VAN BLOK 4.1:

a) de bijzonder gemeenschappelijke delen

De lift en liftkoker, sas, de trapzaal met trap.

b) privatieve delen

Het appartement genummerd “4.1-03.01”,  bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, inkomhall, ruimte voor vestiairekast, W.C., living, eethoek, keukenhoek met berging, badkamer met ligbad en dubbele lavabo, slaapkamer, alsook het uitsluitend genot ten titel van zakelijk en overdraagbaar recht van de dakterrassen palend aan het appartement.

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

- honderd éénenvijftig / tienduizendsten (151/10.000sten) in de algemeen gemeenschappelijke delen van het complex waaronder de grond 

- honderd éénenvijftig / achthonderd negenenzestigsten (151/869sten) in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de Blok 4.1.

I. OVERZICHTSTABELLEN:

I. GEMEENSCHAP ONDERGROND:

1. Kelderverdieping niveau -2:

	Beschrijving van de privatieve delen
	Aandelen in de algemeen gemeenschappelijke delen en de grond
	Aandelen in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de gemeenschap ondergrond

	- Kelder B1:
	2/10.000
	2/2.013

	- kelder B2:
	1/10.000
	1/2.013

	- kelder B3:
	1/10.000
	1/2.013

	- kelder B4:
	2/10.000
	2/2.013

	- kelder B5:
	1/10.000
	1/2.013

	- kelder B6:
	1/10.000
	1/2.013 

	- kelder B7:
	1/10.000
	1/2.013

	- kelder B8:
	1/10.000
	1/2.013

	- kelder B9:
	2/10.000
	2/2.013

	- kelder B10:
	2/10.000
	2/2.013

	- kelder B11:
	1/10.000
	1/2.013

	- kelder B12:
	2/10.000
	2/2.013

	- kelder B13:
	2/10.000
	2/2.013

	- kelder B14:
	2/10.000
	2/2.013

	- kelder B15:
	3/10.000
	3/2.013

	  GARAGES
	
	

	- garage G45
	22/10.000
	22/2.013

	- garage G46
	25/10.000
	25/2.013

	- garage G47
	25/10.000
	25/2.013

	- garage G48
	22/10.000
	22/2.013

	- garage G49
	22/10.000
	22/2.013

	- garage G50
	25/10.000
	25/2.013

	- garage G51
	25/10.000
	25/2.013

	- Garage G52
	22/10.000
	22/2.013

	- Garage G53
	22/10.000
	22/2.013

	- Garage G54
	25/10.000
	25/2.013

	- Garage G55
	25/10.000
	25/2.013

	- Garage G56
	22/10.000
	22/2.013

	- Garage G58-G59
	20/10.000
	20/2.013

	- Garage G60
	16/10.000
	16/2.013

	- Garage G61
	16/10.000
	16/2.013

	- Garage G62
	16/10.000
	16/2.013

	- Garage G63
	16/10.000
	16/2.013

	- Garage G64
	16/10.000
	16/2.013

	- Garage G65
	16/10.000
	16/2.013

	- Garage G66
	16/10.000
	16/2.013

	- Garage G67
	16/10.000
	16/2.013

	- Garage G68
	16/10.000
	16/2.013

	- Garage G69
	23/10.000
	23/2.013

	- Garage G70
	25/10.000
	25/2.013

	- Garage G71
	30/10.000
	30/2.013

	- Garage G72
	29/10.000
	29/2.013

	- Garage G74
	22/10.000
	22/2.013

	- Garage G75
	22/10.000
	22/2.013

	- Garage G76
	22/10.000
	22/2.013

	- Garage G77
	22/10.000
	22/2.013

	- Garage G78
	22/10.000
	22/2.013

	- Garage G79
	22/10.000
	22/2.013

	- Garage G80
	31/10.000
	31/2.013

	- Garage G81
	22/10.000
	22/2.013

	- Garage G82
	22/10.000
	22/2.013

	- Garage G83
	22/10.000
	22/2.013

	- Garage G84
	34/10.000
	34/2.013

	- Garage G85
	34/10.000
	34/2.013

	- Garage G86
	22/10.000
	22/2.013

	- Garage G87
	16/10.000
	16/2.013

	- Garage G88
	18/10.000
	18/2.013

	- Garage G89
	18/10.000
	18/2.013

	- Garage G90
	18/10.000
	18/2.013

	- Garage G91
	18/10.000
	18/2.013

	- Garage G92
	18/10.000
	18/2.013

	- Garage G93
	18/10.000
	18/2.013

	- Garage G94
	18/10.000
	18/2.013


2. Kelderverdieping niveau -1:

	- Garage G1
	22/10.000
	22/2.013

	- Garage G2
	25/10.000
	25/2.013

	- Garage G3
	25/10.000
	25/2.013

	- Garage G4
	22/10.000
	22/2.013

	- Garage G5
	22/10.000
	22/2.013

	- Garage G6
	22/10.000
	22/2.013

	- Garage G73
	20/10.000
	20/2.013

	- Garage G57
	22/10.000
	22/2.013

	- Garage G7
	22/10.000
	22/2.013

	- Garage G8
	25/10.000
	25/2.013

	- Garage G9
	25/10.000
	25/2.013

	- Garage G10

- Garage G11

- Garage G12
	16/10.000

16/10.000

16/10.000
	16/2.013

16/2.013

16/2.013
	

	- Garage G13
	16/10.000
	16/2.013
	

	- Garage G14
	16/10.000
	16/2.013

	- Garage G15
	16/10.000
	16/2.013

	- Garage G16
	16/10.000
	16/2.013

	- Garage G17
	16/10.000
	16/2.013

	- Garage G18
	16/10.000
	16/2.013

	- Garage G19
	18/10.000
	18/2.013

	- Garage G20
	23/10.000
	23/2.013

	- Garage G21
	25/10.000
	25/2.013

	- Garage G22
	30/10.000
	30/2.013

	- Garage G23
	29/10.000
	29/2.013

	- Garage G24
	22/10.000
	22/2.013

	- Garage G25
	22/10.000
	22/2.013

	- Garage G26
	22/10.000
	22/2.013

	- Garage G27
	22/10.000
	22/2.013

	- Garage G28
	22/10.000
	22/2.013

	- Garage G29
	22/10.000
	22/2.013

	- Garage G30
	31/10.000
	31/2.013

	- Garage G31
	23/10.000
	23/2.013

	- Garage G32
	23/10.000
	23/2.013

	- Garage G33
	22/10.000
	22/2.013

	- Garage G34
	34/10.000
	34/2.013

	- Garage G35
	34/10.000
	34/2.013

	- Garage G36
	22/10.000
	22/2.013

	- Garage G37
	16/10.000
	16/2.013

	- Garage G38
	16/10.000
	16/2.013

	- Garage G39
	16/10.000
	16/2.013

	- Garage G40
	16/10.000
	16/2.013

	- Garage G41
	16/10.000
	16/2.013

	- Garage G42
	16/10.000
	16/2.013

	- Garage G43
	16/10.000
	16/2.013

	- Garage G44
	16/10.000
	16/2.013


II. BLOK 4.6:
	Beschrijving van de privatieve delen
	Aandelen in de algemeen gemeenschappelijke delen en de grond
	Aandelen in de bijzonder gemeenschappelijke delen van BLOK 4.6

	App. 4.6-00.01
	145/10.000
	145/705

	App. 4.6-00.02
	102/10.000
	102/705

	App. 4.6-01.01
	145/10.000
	145/705

	App. 4.6-01.02
	151/10.000
	151/705

	App. 4.6-02.01
	162/10.000
	162/705


III. BLOK 4.5:
	Beschrijving van de privatieve delen
	Aandelen in de algemeen gemeenschappelijke delen en de grond
	Aandelen in de bijzonder gemeenschappelijke delen van BLOK 4.5

	App. 4.5-00.01
	141/10.000
	141/1.051

	App. 4.5-00.02
	101/10.000
	101/1.051

	App. 4.5-01.01
	144/10.000
	144/1.051

	App. 4.5-01.02
	145/10.000
	145/1.051

	App. 4.5-02.01
	144/10.000
	144/1.051

	App. 4.5-02.02
	145/10.000
	145/1.051

	App. 4.5-03.01
	231/10.000
	231/1.051


IV. BLOK 4.4:
	Beschrijving van de privatieve delen
	Aandelen in de algemeen gemeenschappelijke delen en de grond
	Aandelen in de bijzonder gemeenschappelijke delen van BLOK 4.4

	App. 4.4-00.01
	101/10.000
	101/1.338

	App. 4.4-00.02
	145/10.000
	145/1.338

	App. 4.4-01.01
	186/10.000
	186/1.338

	App. 4.4-01.02
	108/10.000
	108/1.338

	App. 4.4-02.01
	186/10.000
	186/1.338

	App. 4.4-02.02
	108/10.000
	108/1.338

	App. 4.4-03.01
	186/10.000
	186/1.338

	App. 4.4-03.02
	112/10.000
	112/1.338

	App. 4.4-04.01
	206/10.000
	206/1.338


V. BLOK 4.3:
	Beschrijving van de privatieve delen
	Aandelen in de algemeen gemeenschappelijke delen en de grond
	Aandelen in de bijzonder gemeenschappelijke delen van BLOK 4.3

	App. 4.3-00.01
	106/10.000
	106/1.506

	App. 4.3-01.01
	144/10.000
	144/1.506

	App. 4.3-01.02
	154/10.000
	154/1.506

	App. 4.3-02.01
	144/10.000
	144/1.506

	App. 4.3-02.02
	154/10.000
	154/1.506

	App. 4.3-03.01
	144/10.000
	144/1.506

	App. 4.3-03.02
	154/10.000
	154/1.506

	App. 4.3-04.01
	146/10.000
	146/1.506

	App. 4.3-04.02
	154/10.000
	154/1.506

	App. 4.3-05.01
	206/10.000
	206/1.506


V. BLOK 4.2:
	Beschrijving van de privatieve delen
	Aandelen in de algemeen gemeenschappelijke delen en de grond
	Aandelen in de bijzonder gemeenschappelijke delen van BLOK 4.2

	Winkel W00.01
	315/10.000
	315/2.518

	Winkel W00.02
	427/10.000
	427/2.518

	App. 4.2-01.01
	215/10.000
	215/2.518

	App. 4.2-01.02
	106/10.000
	106/2.518

	App. 4.2-01.03
	158/10.000
	158/2.518

	App. 4.2-02.01
	215/10.000
	215/2.518

	App. 4.2-02.02
	106/10.000
	106/2.518

	App. 4.2-02.03
	158/10.000
	158/2.518

	App. 4.2-03.01
	215/10.000
	215/2.518

	App. 4.2-03.02
	106/10.000
	106/2.518

	App. 4.2-03.03
	160/10.000
	160/2.518

	App. 4.2-04.01
	165/10.000
	165/2.518

	App. 4.2-04.02
	172/10.000
	172/2.518


V. BLOK 4.1:
	Beschrijving van de privatieve delen
	Aandelen in de algemeen gemeenschappelijke delen en de grond
	Aandelen in de bijzonder gemeenschappelijke delen van BLOK 4.1

	App. 4.1-00.01
	106/10.000
	106/869

	App. 4.1-01.01
	169/10.000
	169/869

	App. 4.1-01.02
	137/10.000
	137/869

	App. 4.1-02.01
	169/10.000
	169/869

	App. 4.1-02.02
	137/10.000
	137/869

	App. 4.1-03.01
	151/10.000
	151/869


Elke privatieve kavel heeft een aandeel in de gemeenschappelijke delen, waaronder de grond.

Deze fracties werden vastgesteld naar evenredigheid van de respectieve waarde van elk privatief deel, die bepaald wordt in functie van de netto-vloeroppervlakte, de bestemming en de ligging van het privatieve deel.
Het verslag dat in toepassing van artikel 577-4 van het Burgerlijk Wetboek werd opgesteld door ondergetekende notaris Serge Van Damme te De Panne, Westhoeklaan, 66, en blijft aan huidige akte gehecht.

De netto-vloeroppervlakten van de privatieve kavels werden medegedeeld door het architectenbureau, opsteller van de plannen.

De gehele of gedeeltelijke vervreemding van een privatief element omvat noodzakelijkerwijze de gehele of ge​deeltelijke vervreemding van het aandeel in de gemeenschappe​lijke delen, die er een onafscheidbare afhanke​lijkheid van uitmaken.

Iedere hypotheek of elk ander zakelijk recht toegestaan op een privatief gedeelte bezwaart van rechtswege de fracties van de gemeenschappelijke delen die er aangehecht zijn.

AFDELING 4 – DIVERSE BEPALINGEN:

1.ERFDIENSTBAARHEDEN :
Alle mede-eigenaars en alle titularissen van een zake​lijk recht in het gebouw, zullen gesubrogeerd zijn in alle rechten en verplichtingen die spruiten uit de titels van eigendom van de grondeigenares of van haar rechtsvoorgangers.


Zijn eveneens tegenstelbaar de erfdienstbaarheden die zouden ontstaan naar aanleiding van de opsplitsing van het gebouw.


Deze ontstaan onder andere uit de aard en de indeling van het onroerend complex, of vinden hun oorsprong in de bestemming van de huisvader, voorzien in de artikelen 692 en volgende van het Burgerlijk Wetboek, in de plannen van de architect en de uitvoering van de werken en in de overeenkomst tussen de comparanten en de kopers van de privatieve kavels, die, louter door hun aankoop, deze statuten onderschrijven.


Dit geldt onder meer voor:

· de zichten die zouden bestaan van een privatieve kavel op een ander;

· de leidingen, riolen en aflopen van alle aard;

· alle doorgangen en gangen tussen privatieve kavels;

· de luchtkokers en leidingen voor water, electriciteit en teledistributie;

· en in het algemeen voor alle erfdienstbaarheden die ontstaan uit de aard van de constructies en het normaal gebruik dat ervan wordt gemaakt.

De toekomstige verkrijgers van een privatieve kavel worden in het bijzonder gesubrogeerd in al de rechten en verplichtingen die kunnen voortspruiten uit de actieve, passieve, zichtbare en onzichtbare, voortdurende en niet voortdurende erfdienstbaarhe​den, die het beschreven goed kunnen bezwaren, behoudens het recht de ene in hun voordeel te doen gelden, en zich tegen de andere te verzetten, maar alles op eigen kosten en gevaar en zonder verhaal tegen de comparanten en zonder dat de tegenwoor​dige opsomming meer rechten zou kunnen verstrekken aan wie dan ook dan er uit geregistreerde en niet verjaarde titels zouden kunnen voort​spruiten. 

De comparanten vestigen bij deze uitdrukkelijk een erfdienstbaarheid van doorgang en overgang, eeuwigdurend, gratis en onvergeld, waarbij alle appartementsblokken en ‘gemeenschap ondergrond’ zowel lijdend als heersend erf kunnen zijn voor wat betreft :

* de leidingen van alle aard ook van zodra ze dienst verlenen aan twee of meerdere blokken (water, elektriciteit, riolering, verluchtingspijpen, ventilatiesysteem); deze opsomming geldt slechts ten beschrijvende titel en niet ten beperkende titel.

* het trekken van daglicht en uitzicht ;

* de afvoerbuizen van het regenwater van zodra ze dienst doen aan twee of meerdere appartementsblokken;

* de inrichtingen voor ontvangst en doorgave van telefoon en distributie van zodra ze dienst verleden aan twee of meerdere appartementsblokken;

* de toegang naar, doortocht en het gebruik zo van privatieve als gemeenschappelij​ke delen door de titularissen (of hun rechthebbenden ten welke titel ook), van zakelijke rechten of zelfs van genotsrechten, in gelijk welke van de appartementsblokken of gemeenschap ondergrond, zowel bovengronds als ondergronds.

Ten titel van erfdienstbaarheid en van zakelijk recht behoudt de bouwheer zich een recht van doorgang voor, ten voordele van de bouwers of de personen door de bouwheer aangesteld, alsook voor de bevoegde besturen, om al de nodige werken, verbindingen van water, gas en elektriciteit voor het op te richten gebouw uit te voeren.

2. Verplichting tot betaling van het Jaarabonnement op water - toegang tot tellerlokaal:

De eigenaars van privatieven in de Residentie Paddock gaan door de loutere verwerving van een privatieve kavel in de residentie de verplichting aan in te staan voor de betaling van het jaarabonnement (begrijpende een jaarlijkse vaste vergoe​ding, een gebruiksvergoeding voor de teller, en de vergoeding voor het waterver​bruik, te vermeerderen met de B.T.W.).

De mede-eigenaars van de residentie heb​ben het recht toegang te nemen tot het lokaal met de watertellers teneinde de meterstanden na te gaan.

Verder hebben de vertegenwoordigers en onderhoudspersoneel van de watermaatschappij ten allen tijde toegang tot het watertellerlokaal.

3. UITSLUITEND GENOTSRECHT VAN VERLOREN HOEKEN:
De bouwheer behoudt zich, zonder daarvoor toestemming te moeten vragen van de algemene vergadering der mede-eigenaars, het recht voor, om ten titel van zakelijk en overdraagbaar recht, het uitsluitend genots​recht toe te kennen van verloren hoeken, kasten, bergingen of plaatsen in de Residentie Paddock, die al hoewel ze niet uitdrukkelijk als privatief omschreven zijn in deze basisakte, kunnen toegekend worden aan de kopers of als gemeenschappelijke delen.

Door deze toekenning van een genotsrecht worden deze delen geacht van bij de aanvang privatief te zijn.

4. STATUUT VAN DE TERRASSEN (BALKONS):
     De terrassen zijn gemeenschap​pelijke delen. Waar hiervoor in de beschrijving van de pri​vatieven wordt gesproken van terrassen, wordt bedoeld het uitsluitend genot van deze terrassen, en niet het eigendoms​recht.

     Alle kosten van onderhoud en herstelling van de eventueel door de eigenaars geplaatste be​vloe​ring van deze terrassen zijn ten laste van het begun​stigde privatief. De overige kosten, zoals onder andere deze betref​fende de ruwbouw van de terrassen en de waterdichtheid (onder meer voegwerk) vallen ten laste van de gemeen​schap, tenzij schade veroorzaakt door een grove fout van de betrokken eigenaar(s) bij de uitoefening van hun recht op genot. De bepalingen uit het burgerlijk wetboek in verband met de fout-aansprakelijkheid blijven evenwel van toepassing.

     De terrassen (balkons) worden verder bezwaard in het voordeel van de gemeenschappe​lijke delen van de residentie, met een erfdienst​baarheid van overgang voor alle onderhoudswerken aan de daken of andere gemeenschappelijke of privatieve delen van de residen​tie, welke anders niet kunnen bereikt worden, alsmede om de eige​naars van de andere appar​tementen een vluchtweg te verlenen bij brand of ander gevaar in het onroerend complex.

5. DE FIETSENBERGING
De fietsenberging is enkel ter beschikking van de eigenaars of gebruikers van een appartement in het onroerend complex ‘Paddock’. Enkel deze eige​naars en of gebruikers bekomen een gebruiksrecht van deze fietsenberging.

6. STATUUT VAN DE TUIN:
De tuin behoort toe aan de gemeenschap. De kosten van onderhoud van de tuin vallen ten laste van de gemeenschap van de eigenaars van het onroerend complex ‘Paddock’.

Het exclusief genotsrecht op delen van de tuin wordt in huidige basisakte toegekend aan de eigenaars van de appartementen op het gelijkvloers, ten titel van zakelijk en overdraagbaar recht. Deze delen van de tuin zijn aangeduid op het voormeld plan van het gelijkvloers.

7. STATUUT VAN DE BRANDWEGEN ROND HET GEBOUW:

De brandwegen kant binnenplein komen toe aan de gemeen​schap der mede-eigenaars. 

De kosten van onderhoud, herstel of vervanging van deze brandwegen zijn ten laste van de mede-eigenaars van het onroerend complex ‘Paddock’.

Het is verboden op deze brandwegen te fietsen, te spelen, strandzetels en andere zaken te plaatsen, te skateboarden en te skeeleren op   een wijze die hinderend zou zijn voor de eigenaars en/of gebruikers van de privatie​ven op het gelijkvloers.

8. BLUSAPPARAAT:

De eigenaars zijn verplicht in hun privatief een blusapparaat aan te brengen indien de verzekeringsmaatschappij dit vereist. De gemeenschap dient overeenkomstig de wettelijke verplichtingen terzake in de gemeenschappelijke gangen blusapparaten te voorzien. De algemene vergadering kan een eenvormig model opleggen. De kosten van collectieve aankoop en onderhoud behoren tot de algemene onkosten van de opgangstelling van het flatgebouw en zijn ten laste van de vereniging van mede-eigenaars.
9. VERZEKERINGEN:
     De bouwheer of de persoon door hem aan te duiden, zal de eerste noodzake​lijke verzeke​ringspolissen en andere afsluiten bij een Bel​gische verze​keringsmaatschap​pij teneinde risico's tegen brand, waterschade, ontploffingen, elektrische kort​sluitingen te dekken en in het algemeen alle verzekeringen te nemen die verplich​tend te nemen zijn volgens het naver​meld regle​ment van mede-eige​ndom.

     Bij iedere overdracht zullen de nieuwe eigenaars de bestaande gemeenschappelijke polissen moeten overnemen en dit voor de nog te lopen duur.
     10. Contracten nutsvoorzieningen en onderhoud

     De kopers geven volmacht aan de bouwheer of een persoon door hem aan te duiden om volgens de noodwendigheid  ,alle contracten tot onderhoud of nazicht van uitrusting in het ge​bouw  en voor gemeenschappe​lijk ge​bruik bestemd, te onder​schrijven. De daaraan verbonden kosten zijn ten laste van de vereniging van mede-eigenaars.

11. Scheidingsmuren


De bouwheer behoudt zich de vergoeding van gemeenmaking der scheidingsmuren en afsluitingsmuren voor. Vergoeding voor eventuele publiciteit komt eveneens toe aan de bouwheer


Door het enkel feit van hun verkrijging, geven de verkrijgers onherroepelijk volmacht aan de bouwheer om over te gaan tot de gemeenmaking van muren en zijgevels. De bouwheer zal in haar uitslui​tend voordeel, de vergoeding ontvan​gen die ver​schuldigd is door de bou​wers van de aanpalende eigendom​men, die zullen of zouden willen gebruik maken van deze muren.


De bouwheer heeft bijgevolg het recht alleen over te gaan tot de uitmeting, de schatting en de over​dracht van deze muren en er het bedrag van te ontvan​gen en kwijting te geven.


Deze onherroepelijke volmacht aan de bouwheer kan voor deze bouwheer, noch de verplichting bij te dragen in het onderhoud, de bescher​ming, de herstelling en de heropbouw van deze muren, noch enige welkdanige verant​woordelijk​heid meebrengen, zonder dat deze opsomming beperkend is. 


Indien om welkdanige reden ook, de medewer​king van de mede-e​ig​enaars van de Residentie Paddock ver​eist is om de beoogde verrich​tingen te verwezenlij​ken, zullen zij hun medewerking kosteloos moe​ten verlenen van zodra zij daar​toe verzocht worden, op straf van schadever​goeding ingeval van weigering.

12. TRANSFORMATOR - HOOGSPANNINGSCABINE
In de kelderverdieping niveau -1 wordt een transformator-hoogspanningscabi​ne voorzien. In dit geval zullen de navermelde bepalingen van toepassing zijn:

§1. De bouwheer machtigt de coöperatieve vennootschap "Gaselwest” of haar rechtsopvolgers, voor gans de duur van de bevoorrading in elektrische stroom of energie van het grondgebied van de gemeente De Panne, hetzij rechtstreeks, hetzij onrechtstreeks, om:

a) om het even welk zwaar hoogspannings- en laagspan​ningsmateriaal, nodig voor de uitrusting van de hoogspan​nings​cabine in het lokaal daartoe bestemd, op te stellen, te onderhouden, te exploiteren en ter plaatse te brengen langs de toegangswegen naderhand aan te duiden en overeen te komen.

De zijden en de afmetingen op de plannen aangeduid, worden slechts ten titel van inlichting medegedeeld en dit totdat het bouwwerk volledig afgewerkt is. Zij kunnen om technische redenen steeds gewijzigd worden, op voorwaarde dat de veranderingen de structuur, de stevigheid van het gebouw en de belangen van de mede-eigenaars niet schaden.

b) hoogspannings- en laagspanningskabels te plaatsen in de kabelgleuven of fibrocementbuizen aangeduid op het plan.

c) de toegangswegen naar en rond het geplaatst elektrisch materiaal te betreden, zowel bij dag als bij nacht, met oog op alle exploitatiedoeleinden.

§2. 

a) Voor al wat het materiaal betreft bedoeld sub §1 hiervoor, verzaken de mede-eigenaars hierbij uitdrukkelijk het recht van natrekking in te roepen.

b) Het onderhoud van het gebouw van de cabine valt ten laste van de gemeenschap van het appartementsgebouw.

c) De bewoners van het gebouw hebben geen verhaal tegen de coöperatieve vennootschap "Gaselwest" of haar opvolgers in verband met de aanwezigheid van de hoogspan​ningscabine.

d) De cabine kan voor de behoeften van elektrische stroom van andere panden, naar vrij oordeel van de coöperatieve vennootschap "Gaselwest" gebruikt worden.

e) Alle welkdanige onkosten, voor verzekering, receptie en jaarlijks nazicht van de cabine door een aangenomen organisme, vallen ten laste van de coöperatieve vennootschap "Gaselwest" of haar rechtsopvolger.

f) De coöperatieve vennootschap "Gaselwest" en de mede-eig​enaars zien wederzijds af van ieder verhaal dat zij kunnen uitoefenen, de één tegen de andere, voor alle schade teweegge​bracht aan hun personeel, aan derden, of aan hun bezittingen, uit oorzaak van de uitvoering van onderhavige clausule.

De mede-eigenaars nemen de verplichting op zich deze afstand ter kennis te brengen van hun verzekeraar en al hun risico's te laten dekken door deze laatste. Bijgevolg zal de verzekeringspolis moeten vermelden dat de verzekeraar afziet van ieder verhaal tegen de coöperatieve vennootschap "Gaselwest".

De verzekeringspolis dient verder te worden voorgelegd aan de coöperatieve vennootschap "Gaselwest" op haar eerste verzoek.

De kosten van onderhoud en verlichting van deze lokalen, alsook de premie van de verzekering voor verant​woordelijkheid zullen ten laste zijn van deze regie, die echter voor het overige in geen enkele kost betreffende de collectiviteit zal moeten tussenkomen. Alleen de afgevaar​digde van deze regie zal toegang hebben tot dit lokaal, doch dan ook op elk ogenblik.

Vanzelfsprekend zal de elektriciteitsuitrusting welke er geplaatst is, steeds eigendom blijven van deze regie. Dit voorbehoud en recht brengt tevens mede het recht om kabels en leidingen, zo van hoogspanning als van de laagspanning te geleiden zowel door de privatieve als door de gemeenschappelijke delen.

Verder zal de bouwheer het recht hebben om nu of later, tijdens en voor de duur van het bouwen van dit gebouw, alle maatregelen te treffen voor de beoogde werken zoals het plaatsen van afsluitingen, stellingen, het voorzien van doorgangen voor de materialen enzovoort...

De eigenaars zullen aangewezen zijn op de teledistri​butie, welke de bouwheer in huidig appartementsgebouw ter beschikking zal stellen.

De kosten hieraan verbonden worden betaald door de kopers op het ogenblik van de voorlopige oplevering van hun privatief, elk voor een gelijk deel.
II. REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM
HOOFDSTUK 1. RECHTEN EN PLICHTEN VAN DE MEDE-EIGE​NAARS

Algemene interpretatieregel.


De eigenaars hebben het gebruik en het genot van hun respectieve kavels binnen de perken vastgesteld door het huidig reglement van mede-eigendom en door de wet. 

1. Gemeenschappelijke delen
a) Algemeen

De mede-eigenaars moeten van de gemeenschappelijke delen gebruik maken, overeenkomstig hun bestemming en rekening houdend met de rechten van de andere mede-eigenaars en bewo​ners.

b) Het aandeel in de gemeenschappelijke delen kan niet worden vervreemd noch bezwaard worden met zakelijke rechten, noch in beslag genomen worden, tenzij samen met de privatieve delen, waarvan het onafscheidbaar is.

c) Veranderingswerken aan de gemeenschappelijke delen kunnen alleen geschieden na een besluit van de algemene vergadering mits een drie/vierde meerderheid van de stemmen.

Betreft het een wijziging van de bestemming van het onroerend goed of van een deel ervan, is een vier/vijfde meerderheid vereist.

 Alle werken moeten uitgevoerd worden onder toezicht van de architect van het gebouw of de architect aangesteld door de algemene verga​dering.  Zijn kosten en erelonen zijn ten laste van de eige​naars die de wijzigingen aanbrengen, alsmede alle kos​ten der uitgevoerde werken.

      De bouwheer wordt ontslaan van deze uitdrukkelijke toelating van de algemene vergadering, in het kader van eventuele door hem voorziene aanpassingen aan de gemene delen en werken en aanpassingen  het kader van de oplevering.

d) Herstellingen aan de gemeenschappelijke delen kunnen: 

- door de syndicus alleen worden beslist ingeval van hoog​drin​gendheid.

- door de algemene vergadering worden beslist, mits een drie/vierde meerderheid in de andere gevallen

- betreft het evenwel een herstelling van een beschadigd gedeelte in geval van gedeeltelijke vernietiging, is een besluit van de algemene vergadering nodig, mits een vier/vijf​de meerderheid.

e) heropbouw in geval van gedeeltelijke vernietiging vereist een besluit van de algemene vergadering mits een vier/vijfde meerderheid en in geval van volledige heropbouw unanimiteit.

f) iedere verkrijging van een nieuw onroerend goed door de mede-eigenaars bestemd om gemeenschappelijk te worden, vereist een besluit van de algemene vergadering mits een vier/vijfde meerderheid.   

Initiatiefrecht van de mede-eigenaars:

Iedere mede-eigenaar kan aan de algemene vergadering vragen om de door hem gewenste werken aan de gemeenschappelijke delen uit te voeren.

Wanneer in de algemene vergadering daartoe de vereiste meerderheid niet kan worden bekomen, kan iedere mede-eigenaar aan de rechter toestemming vragen om zelfstandig, doch op kosten van de vereniging, de door hem gewenste werken aan de gemeenschappelijke delen te laten uitvoeren, voor zover ze dringend en noodzakelijk zijn.

Wanneer de algemene vergadering zich zonder gegronde reden tegen de uitvoering van dergelijke werken verzet, kan de mede-eigenaar aan de rechter toestemming vragen om op eigen kosten de werken uit te voeren die hij nuttig acht, zelfs aan de gemeenschappelijke delen.

2. Privatieve delen
a) Elke mede-eigenaar beheert, beschikt en geniet van zijn privatieve kavel, binnen de grenzen door het reglement van mede-eigendom, reglement van orde en het Burger​lijk Wetboek bepaald en op voorwaarde niet te schaden aan de rechten der andere eigenaars en niets te doen dat de stevig​heid​ en de geluidsdemping van het gebouw zou kunnen in gevaar brengen.

b) Een mede-eigenaar mag geen wijzigingen binnen zijn kavel aanbrengen die de stevigheid van het gebouw in gevaar brengen of beschadigingen veroorzaken.


Het is evenwel verboden om in de sanitaire ruimte een douche met verlaagd en gewijzigd grondprofiel te installeren teneinde de stabiliteit en de isolatielagen van de vloerplateau’s niet te beschadigen, tenzij door de promotor.
c) Het is de eigenaars verboden privatieve elementen die zichtbaar zijn van op straat of vanuit de gemeenschappelijke delen binnen het gebouw te wijzigen. Dit is ondermeer het geval voor de ramen van de vensters, de vensterruiten van de voorgevel, de deuren die uitgeven op de gemeenschappelijke delen. Dit geldt niet voor het handelsgelijkvloers.
De mede-eigenaar mag wel de interne verdeling van zijn privatieve kavel wijzigen maar op zijn verantwoordelijkheid.

d) Herstellingswerken aan privatieve delen kunnen in geval van hoogdrin​gendheid door de syndicus worden uitgevoerd.

De mede-eigenaars zijn verplicht de syndicus en de bouwheer en/of hun aangestelden vrije toegang te verlenen tot hun eigendom, bewoond of niet, ten einde toe te laten de staat van het gebouw te onderzoeken, op voorwaarde dat het algemeen belang dit vereist. Zij moeten tevens toegang verlenen aan bouwmees​ters, aannemers en uitvoerders in verband met goedgekeurde werken aan de gemeenschappelijke delen.

De syndicus bezit een loper waarmee hij zich toegang kan verschaffen tot alle privatieven. De eigenaars die een veiligheidsslot zouden aanbrengen, of die het slot zouden vervangen, zijn verplicht een dubbel van de sleutels af te geven aan de syndicus. Bij gebrek daarvan kan de syndicus in geval van hoogdringendheid de deur van de in gebreke blij​vende eigenaar doen openbreken op kosten en risico van de eigenaars.

e) Een mede-eigenaar mag verder niets doen dat enige hinder teweeg brengt bij de andere mede-eigenaars.

De appartementen zijn bestemd als woning, doch mogen ook voor beroep of beroepsdoeleinden worden gebruikt op voorwaarde dat deze geen hinder veroorzaken voor de andere inwoners van het gebouw. 
f) enkel condensdroogkassen zijn in het gebouw toegelaten

g) Het is de titularissen van het gelijkvloers uitdrukkelijk toegelaten een handelsactiviteit  uit te oe​fenen, of een kantoor open te houden, voor zover zij niet ongezond of gevaarlijk is, of nachtlawaai veroor​zaakt.

Zijn ondermeer uitdrukkelijk verboden:

- handel in levende dieren, frituur als dusdanig, en in het algemeen, elke handel die onwel​riekende geuren verspreidt.

- dancing, night-club, privé​-club.

- begrafenisonderneming.

- lunapark, gelegenheid voor kansspelen en/of behendigheidsspelen.

Zijn ondermeer uitdrukkelijk toegelaten:

- iedere handel in luxe-artikelen, zoals kleding, schoenen, juwelen, boeken, parfumerie, tabak, wijn, paramedische artikelen enz...

- burelen, vrije beroepen, zoals geneesheren, tandartsen, advocaten;  immobiliënagentschap.

- tearoom, brasserie,restaurant.


Voor de uitbating van deze handelsuitbating is het toegelaten, mits desgevallend de nodige vergunning(en) daarvoor werden bekomen:


a) om een deel van de stoep in te nemen voor de uitbreiding van de handelszaak en voor zover de bereikbaarheid van het gebouw daardoor niet gestoord wordt;

b) om terrassen te stichten voor hun uitbating, op voorwaarde dat de toegang tot de inkomhal steeds gevrijwaard blijft;


c) om een zonnewering en/of luifel onder de vloerplaat van de eerste verdieping aan te brengen;


d) om op het dak van het gebouw airco- en koelingstoestellen te plaatsen.

Publiciteit gelijkvloers:
De handelsruimte op het gelijkvloers mag aan de gevels vanaf de vloerplaat van het gelijkvloers tot aan de vloerplaat van de eerste verdieping, zowel verticaal als horizontaal, opschriften en reclameborden alsook lichtreclames aanbrengen.

In ieder geval zal het plaatsen van lichtreclames en reclameborden moeten gebeuren derwijze dat de hinder binnen normaal aanvaardbare perken blijft.

Verder mag een publiciteit aangebracht worden op de uitgebouwde zonnetenten/veranda.

Deze wijziging brengt geen wijziging van de verdeling van de gemene delen, noch wijziging in de deelname van de algemene kosten met zich mee. 

3. Eigendomsoverdracht
§1. In het vooruitzicht van de overdracht van het eigendomsrecht van een kavel deelt de optredende notaris, of eenieder die beroepshalve optreedt als tussenpersoon, of de overdrager zelf aan de verkrijger, vóór de ondertekening van de overeenkomst of, in voorkomend geval, van het aankoopbod of van de aankoopbelofte, de volgende inlichtingen en documenten mee, die de syndicus hem op eenvoudig verzoek bezorgt binnen een termijn van vijftien dagen:

1° het bedrag van het werkkapitaal en dat van het reservekapitaal;

2° het bedrag van de eventuele door de overdrager verschuldigde achterstallen;

3° de toestand van de oproepen tot kapitaalinbreng met betrekking tot het reservekapitaal en waartoe de algemene vergadering vóór de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft besloten;

4° in voorkomend geval, het overzicht van de hangende gerechtelijke procedures in verband met de mede-eigendom;

5° de notulen van de gewone en buitengewone algemene vergaderingen van de vorige drie jaar, alsook de periodieke afrekeningen van de lasten van de vorige twee jaar;

6° een afschrift van de recentste balans die door de algemene vergadering der mede-eigenaars werd goedgekeurd.

Indien de syndicus niet antwoordt binnen vijftien dagen na het verzoek, stelt naar gelang het geval de notaris, eenieder die beroepshalve optreedt als tussenpersoon, of de overdrager, de partijen in kennis van diens verzuim.

§2. In geval van overdracht of van aanwijzing van het eigendomsrecht van een kavel onder de levenden of wegens overlijden verzoekt de optredende notaris, bij een ter post aangetekende brief, de syndicus van de vereniging van mede-eigenaars hem de volgende inlichtingen en documenten mee te delen: 
1° het bedrag van de uitgaven voor behoud, onderhoud, herstelling en vernieuwing waartoe de algemene vergadering of de syndicus vóór de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft besloten, maar waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht;

2° een staat van de oproepen tot kapitaalinbreng die door de algemene vergadering van de mede-eigenaars zijn goedgekeurd vóór de vaste datum van de eigendomsoverdracht, alsook de kostprijs van de dringende werkzaamheden waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht;  

3° een staat van kosten verbonden aan het verkrijgen van gemeenschappe​lij​ke delen, waartoe de algemene vergadering vóór de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft besloten, maar waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht;

4° een staat van de door de vereniging van mede-eigenaars vaststaande verschuldigde bedragen, ten gevolge van geschillen ontstaan vóór de vaste datum van de eigendomsoverdracht, maar waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht.

De documenten vermeld in §1 worden door de notaris op dezelfde wijze aan de syndicus gevraagd als de nieuwe mede-eigenaar ze nog niet in zijn bezit heeft. De notaris deelt vervolgens deze documenten mee aan de verkrijger. Indien de syndicus niet antwoordt binnen dertig dagen na het verzoek, stelt de notaris de partijen in kennis van dienst verzuim.

Onverminderd andersluidende overeenkomsten tussen partijen inzake de bijdrage in de schuld, draagt de nieuwe mede-eigenaar het bedrag van de in het eerste lid, 1°, 2° 3° en 4° vermelde schulden. De gewone lasten worden gedragen door de nieuwe mede-eigenaar vanaf de dag waarop hij effectief gebruik heeft gemaakt van de gemeenschappelijke delen.

   

Bij een overdracht of aanwijzing van het eigendomsrecht is de verkrijger evenwel verplicht tot betaling van de buitengewone lasten en de oproepen tot kapitaalinbreng waartoe de algemene vergadering van de mede-eigenaars heeft besloten, indien deze heeft plaatsgehad tussen het sluiten van de overeenkomst en het verlijden van de authentieke akte en indien hij over een volmacht beschikte om aan de algemene vergadering deel te nemen.

   

§ 3. In geval van overdracht, aanwijzing of splitsing

van het eigendomsrecht op een privatieve kavel, deelt de optredende notaris aan de syndicus mee op welke dag de akte wordt verleden, alsook de identificatie van de betrokken privatieve kavel en de identiteit en het huidige en in voorkomend geval ook het nieuwe adres van de betrokken personen.

   

§ 4. De kosten voor de mededeling van de krachtens §§ 1 en 2 te verstrekken informatie worden gedragen door de overdragende mede-eigenaar.

   

§ 5. In geval van eigendomsoverdracht van een kavel:
1º is de uittredende mede-eigenaar schuldeiser van de vereniging van mede-eigenaars voor het gedeelte van zijn aandeel in het werkkapitaal dat overeenstemt met de periode tijdens welke hij niet effectief gebruik heeft gemaakt van de gemeenschappelijke delen; de afrekening wordt door de syndicus opgesteld;

2º blijft zijn aandeel in het reservekapitaal eigendom van de vereniging.

   

Onder “werkkapitaal” wordt verstaan de som van de voorschotten die zijn betaald door de mede-eigenaars als voorziening voor het betalen van de periodieke uitgaven, zoals de verwarmings- en verlichtingskosten van de gemeenschappelijke delen, de beheerskosten en de uitgaven voor de huisbewaarder.

   

Onder “reservekapitaal” wordt verstaan de som van de periodiek ingebrachte bedragen die zijn bestemd voor het dekken van niet-periodieke uitgaven, zoals de uitgaven voor de vernieuwing van het verwarmingssysteem, de herstelling of de vernieuwing van een lift, of het leggen van een nieuwe dakbedekking.


Bij de ondertekening van de authentieke akte moet de optredende notaris de door de overdrager verschuldigde achterstallen op gewone en buitengewone lasten van de prijs van de overdracht afhouden. De optredende notaris betaalt echter eerst de bevoorrechte, de hypothecaire schuldeisers of de hypothecaire schuldeisers die hem kennis hebben gegeven van een derdenbeslag of een overdracht van schuldvordering. Indien de overdrager deze achterstallen betwist, brengt de optredende notaris binnen drie werkdagen na ontvangst van de authentieke akte ter vaststelling van de overdracht de syndicus daarvan bij een ter post aangetekende brief op de hoogte. Bij ontstentenis van kennisgeving van een bewarend beslag of van een uitvoerend beslag binnen twaalf werkdagen na ontvangst van voormelde akte, kan de notaris rechtsgeldig het bedrag van de achterstallen aan de overdrager betalen.

4. Verlening van een zakelijk of persoonlijk recht of toelating tot bewonen

De titularis van een zakelijk of persoonlijk recht of toela​ting tot bewoning wordt verder in de statuten aange​duid als “bewoner”; de term “bewoner” duidt dus onder meer zowel op een vruchtgebrui​ker, erfpachter, huurder of tijdelij​ke gast als op inwonend personeel, maar in geen geval op een persoon die zich zonder recht noch titel in een kavel bevindt of deze bewoont.

De bepalingen van het reglement van mede-eigendom zijn door de overschrijving van de statuten van het gebouw in de registers van de bevoegde hypotheekbewaarder aan derden tegen​werpelijk. Aldus ook aan iedere bewoner in de zin als hiervoor omschre​ven.



Bij toekenning van een zakelijk of persoonlijk recht of toelating tot bewoning zal de bewoner erop worden gewezen dat hij tot naleving van alle bepalingen van dit reglement van mede-eigen​dom is gehouden. Een afschrift van de statuten, zal hem worden overhandigd. Ook zal hem worden gemeld dat de beslissingen van de algemene vergade​ring hem tegenwerpelijk zijn, mits behoorlijke kennisgeving zoals verder gemeld. Hetzelfde geldt voor het huishoudelijk reglement.



Iedere mede-eigenaar die een zakelijk of persoon​lijk recht op een privatieve kavel vestigt of een toelating tot bewoning verleent, licht de syndicus hiervan onverwijld in, met mededeling van de volledige identiteit van de nieuwe bewoners en de datum waarop hun recht op bewoning is ingegaan.



Op eerste verzoek van de syndicus zal de eigenaar die een zakelijk of persoonlijk recht of een toelating tot bewo​ning heeft toegekend het bewijs leveren dat de door dit regle​ment opgelegde kennisgevingen aan de bewoner werden gedaan. 



De eigenaars van privatieve kavels waarop een zake​lijk of persoonlijk recht of een toelating tot bewoning is ver​leend, zorgen ervoor dat ook de aansprakelijkheid van de bewoners tegenover andere mede-eigenaars en buren, en alle huurders risico’s behoorlijk verzekerd zijn, met afstand van verhaal tegen de mede-eigenaars en de vereniging van mede-eige​naars.



Een zakelijk of persoonlijk recht of een toelating tot bewoning kan alleen worden toegekend aan personen die de standing van het gebouw en de bestemming van de privatieve kavels eerbiedigen.



Toekenning van een zakelijk of persoonlijk recht of van een toelating tot bewoning op een deel van een priva​tieve kavel is verboden.

HOOFDSTUK 3 ALGEMENE VERGADERING 
1. Lid van de algemene vergadering
a) Iedere eigenaar van een kavel in het onroerend complex ‘Paddock’ is lid van de algemene vergade​ring en neemt deel aan de beraadslagingen.

b) In geval van verdeling van het eigendomsrecht op een privatieve kavel of ingeval de eigendom van een privatieve kavel is bezwaard met een recht van erfpacht, opstal, vruchtgebruik, gebruik of bewoning, wordt het recht om aan de beraadslaging van de algemene vergadering deel te nemen geschorst totdat de belanghebbenden de persoon aanwijzen die hun lasthebber zal zijn. Wanneer één van de belanghebbenden en zijn wettelijke of conventionele vertegenwoordiger niet kunnen deelnemen aan de aanwijzing van een lasthebber, wijzen de andere belanghebbenden rechtsgeldig een lasthebber aan. Deze laatst wordt opgeroepen voor de algemene vergaderingen, oefent het recht van deelname aan de beraadslagingen ervan uit en ontvangt alle documenten die afkomstig zijn van de vereniging van mede-eigenaars. De belanghebbenden delen de syndicus schriftelijk de identiteit van hun lasthebber mee.

2. de gewone en de bijzondere algemene vergadering
a) De gewone algemene vergadering van de vereniging, jaarvergadering genoemd, wordt gehouden tijdens de laatste veertien dagen van april van ieder jaar. 
b) Indien er dringend in het belang van de mede-eigendom een beslissing moet worden genomen, kan een bijzondere algemene vergade​ring gehouden worden.
Onverminderd het voormelde, houdt de syndicus een bijzondere algemene vergadering op verzoek van één of meer mede-eigenaars die ten minste één/vijfde van de aandelen in de gemeenschappelijke delen bezitten. Dit verzoek wordt bij ter post aangetekende brief aan de syndicus gericht, die binnen de dertig dagen na de ontvangst van het verzoek de bijeenroeping verzendt aan de mede-eigenaars.

Wanneer de syndicus geen gevolg geeft aan dit verzoek, kan één van de mede-eigenaars die het verzoek mee heeft ondertekend, zelf d algemene vergadering bijeenroepen. 

3. Bijeenroeping van de algemene vergadering
a) de syndicus roept de jaarlijkse algemene vergadering bijeen in de daartoe vastgestelde periode.

b) de buitengewone algemene vergadering kan tevens bijeengeroepen worden op verzoek van:

- de syndicus als er dringend in het belang van de mede-eigen​dom een beslissing moet worden genomen.

- één of meer mede-eigenaars die ten minste één vijfde van de aandelen in de gemeenschappelijke delen bezitten.

De bijeenroeping geschiedt bij een ter post aangetekende brief, tenzij de geadresseerden, individueel, uitdrukkelijk en schriftelijk hebben ingestemd de oproeping via een ander communicatiemiddel te ontvangen.

De bijeenroepingen die worden verzonden naar het laatst door de syndicus op het ogenblik van de verzending gekende adres, worden geacht geldig te zijn.
Behalve in spoedeisende gevallen wordt die bijeenroeping ten minste vijftien dagen vóór de datum van de vergadering ter kennis gebracht.

De bijeenroeping vermeldt de plaats waar, alsook de dag en het uur waarop de vergadering plaatsvindt, alsmede de agenda met opgave van de punten die ter bespreking zullen worden voorgelegd. 

De syndicus agendeert de schriftelijke voorstellen die hij heeft ontvangen van de mede-eigenaars, van de raad van mede-eigendom, ten minste drie weken vóór de eerste dag van de in het reglement van mede-eigendom bepaalde periode waarin de gewone algemene vergadering moet plaatsvinden.

De bijeenroeping vermeldt volgens welke nadere regels de documenten over de geagendeerde punten kunnen worden geraadpleegd.
4. Plaats van de vergadering
De vergadering wordt gehouden in de zetel van de vereni​ging, of in een andere plaats hetzij  in de stad waar het goed gelegen is, hetzij in de stad waar het exploitatieadres van de syndicus zich bevindt, aangeduid in de oproeping.

5. Dagorde 
Degene die de vergadering bijeenroept, of degene die de bijeenroeping vordert, bepaalt de dagorde.

De algemene vergadering kan alleen rechtsgeldig beraad​slagen of besluiten over punten die in de aangekondigde dagorde zijn opgenomen of daarin impliciet zijn vervat. Over niet in de agenda begrepen punten kan slechts worden beraads​laagd in een vergadering waarin alle leden aanwezig zijn en mits daartoe met eenparigheid van stemmen wordt besloten.

6. De aanwezigheidslijst
Er wordt een aanwezigheidslijst opgesteld, waarin de namen van de aanwezige of vertegenwoordigde mede-eigenaars worden vermeld. 

Deze lijst wordt voor echt verklaard en ondertekend door de voorzitter en de secretaris.

7. Bureau
Elke algemene vergadering wordt voorgezeten door de voorzitter of, bij diens afwezigheid door de ondervoorzitter. De voorzitter of de dienstdoende voorzitter dient een mede-eigenaar te zijn.
De voorzitter wijst een secretaris en stemopnemer aan, die geen lid hoeven te zijn.

De voorzitter, secretaris en de stemopnemer vormen samen het bureau.

8. Aanwezigheidsquorum
De algemene vergadering beraadslaagt alleen dan rechts​geldig wanneer aan het begin van de algemene vergadering meer dan de helft van de mede-eigenaars aanwezig of vertegenwoordigd is en voor zover zij tenminste ten minste de helft van de aandelen in de gemeenschappe​lijke delen bezitten.

Niettemin beraadslaagt de algemene vergadering tevens rechtsgeldig wanneer de mede-eigenaars die aanwezig of vertegenwoordigd zijn aan het begin van de algemene vergadering, meer dan drie/vierden van de aandelen in de gemeenschappelijke delen vertegenwoordigen.

Indien er dus personen naderhand de algemene vergadering verlaten blijft aldus het quorum behouden.

Indien geen van beide quorums wordt bereikt, zal een tweede algemene vergadering na het verstrijken van een termijn van ten minste vijftien dagen bijeenkomen die zal beraadslagen, ongeacht het aantal aanwezige of vertegenwoordigde leden en de aandelen van mede-eigendom waarvan ze houder zijn.
De tweede bijeenroe​ping bevat dezelfde dagorde en vermeldt verder dat het gaat om een tweede vergadering.

9. Stemrecht - vertegenwoordiging

a) Iedere mede-eigenaar beschikt over een aantal stemmen dat overeenstemt met zijn aandeel in de gemeenschappelijke delen.

b) Iedere mede-eigenaar kan zich laten vertegenwoordigen door een lasthebber, al dan niet lid van de algemene vergade​ring. 

De volmacht vermeldt de naam van de lasthebber.

De volmacht kan algemeen of specifiek zijn en mag alleen maar gelden voor één algemene vergadering, tenzij gebruik wordt gemaakt van een algemene of specifieke notariële volmacht.

c) De syndicus kan niet als lasthebber van een mede-eige​naar optreden op een algemene vergadering. Hij heeft wel het recht, wanneer hij mede-eigenaar is, om in deze hoedanig​heid deel te nemen aan de beraadslagingen van de vergadering.

Hij kan evenwel niet mee beraadslagen en stemmen over de agendapunten die betrekking hebben op de hem toevertrouwde taak. Dit geldt eveneens voor iedere ander lasthebber of door de vereniging tewerkgestelde.

d) Niemand kan aan de stemming deelnemen, zelfs niet als lasthebber, voor een groter aantal stemmen dan het totaal van de stemmen waarover de andere aanwezige of vertegenwoor​digde mede-eigenaars beschikken. 

Niemand mag meer dan drie volmachten aanvaarden. Een  lasthebber mag evenwel meer dan drie volmachten krijgen als het totaal van de stemmen waarover hij zelf beschikt en die van zijn volmachtgevers niet meer dan tien procent bedraagt van het totaal aantal stemmen dat toekomt aan alle kavels van de mede-eigendom.
Een lasthebber van de vereniging van mede-eigenaars

of iemand die erdoor in dienst is genomen of voor die vereniging diensten levert in het raam van enige andere overeenkomst, mag niet persoonlijk of bij volmacht deelnemen aan de beraadslaging en de stemmingen over de opdracht die hem werd toevertrouwd.

Bij de aanvang van de vergadering wordt daartoe door de mede-e​i​ge​naars of hun lasthebbers een aanwezigheids​lijst onder​tekend, waarop vermeld wordt met hoeveel stemmen aan de be​raad​slaging kan worden deelgenomen, of over welke punten niet aan de stemming kan worden deelgenomen.

10. Meerderheden
De beslissingen van de algemene vergadering worden genomen bij volstrekte meerderheid van stemmen van de mede-eige​naars die op het ogenblik van de stemming aanwezig of vertegenwoordigd zijn, tenzij de wet een gekwalificeerde meerderheid vereist.
Voor de berekening van de vereiste meerderheid worden de onthoudingen, de blanco- en de ongeldige stemmen, niet beschouwd als uitgebrachte stemmen.

De algemene vergadering beslist:

1( met gewone meerderheid :
a) over de benoeming van de syndicus;

b) over het ontslag van de syndicus;

c) over de toevoeging van een voorlopig bewindvoerder;

d) over de bepaling van de wijze van vereffening en aanstelling van een vereffenaar;

2( bij meerderheid van drie/vierden van de stemmen :
a) over iedere wijziging van de statuten voor zover zij slechts het genot, het gebruik of het beheer van de gemeen​schappelijke gedeelten betreft;

b) over alle werken betreffende de gemeenschappelijke gedeel​ten, met uitzondering van die waarover de syndicus kan beslissen;

c) in elke mede-eigendom omvattende minder dan twintig kavels, met uitzondering van kelders, garages en parkeerplaatsen over de oprichting en de samenstelling van een raad van mede-eigendom, die enkel kan bestaan uit mede-eigenaars, en die tot taak heeft erop toe te zien dat de syndicus zijn taken naar behoren uitvoert, onverminderd artikel 577-8/2 van het Burgerlijk Wetboek.

Daartoe kan de raad van mede-eigendom, nadat hij de syndicus op de hoogte heeft gebracht, kennis nemen en een kopie maken van alle stukken of documenten die verband houden met het beheer door deze laatste of betrekking hebben op de mede-eigendom.

Behoudens de bij wet aan de syndicus en de algemene vergadering toegekende bevoegdheden kan de raad van mede-eigendom ongeacht welke andere opdracht of delegatie krijgen, zo de algemene vergadering daar met een meerderheid van drie vierde van de stemmen toe beslist. Een door de algemene vergadering verleende opdracht of delegatie mag slechts betrekking hebben op uitdrukkelijk vermelde handelingen en geldt slechts voor één jaar.

De raad van mede-eigendom bezorgt de mede-eigenaars een omstandig halfjaarlijks verslag over de uitoefening van zijn taak;

d) over het bedrag van de opdrachten en contracten vanaf hetwelk mededinging verplicht is, behalve voor de in artikel 577-8, §4, 4° bedoelde daden;

e) mits bijzondere motivering kan bij drie vierde meerderheid beslist worden over de werken aan bepaalde privatieve delen die, om economische of technische redenen, zullen worden uitgevoerd door de vereniging van mede-eigenaars. Hierbij kan gedacht worden aan waterinfiltratie via een privé terras.


Deze beslissing wijzigt geenszins de verdeling van de kosten voor deze werken over de mede-eigenaars.

3( bij meerderheid van vier/vijfden van de stemmen:
a) over iedere andere wijziging van de statuten, daarin begrepen de wijziging van de verdeling van de lasten van de mede-eigendom;

b) over de wijziging van de bestemming van het onroerend goed of van een deel daarvan;

c) over de heropbouw van het onroerend goed of de herstelling van het beschadigd gedeelte in geval van gedeeltelijke vernietiging;

d) over iedere verkrijging van nieuwe onroerende goederen bestemd om gemeenschappelijk te worden;

e) over alle daden van beschikking van gemeenschappelijke onroerende goederen.
f) over de wijziging van de statuten in functie van artikel 577-3, vierde lid van het Burgerlijk Wetboek;

g) onverminderd artikel 577-3, vierde lid van het Burgerlijk Wetboek, over de oprichting van deelverenigingen zonder rechtspersoonlijkheid waarbij deze deelverenigingen enkel beslissingen kunnen voorbereiden met betrekking tot de in de beslissing aangeduide particuliere gemene delen. Deze voorstellen van beslissing dienen te worden bekrachtigd op de eerstvolgende algemene vergadering. 

4( met eenparigheid van stemmen:
a) over de wijziging van de verdeling van de aandelen in de gemeen​schappelijke delen

b) over de volledige heropbouw van het onroerend goed

c) over de ontbinding van de vereniging van de mede-eigenaars

Wanneer echter werken of daden van verwerving of beschikking door de algemene vergadering beslist worden bij de door de wet vereiste meerderheid, kan de wijziging van de verdeling van de aandelen van de mede-eigendom, ingeval deze wijziging noodzakelijk is, door de algemene vergadering bij dezelfde meerderheid worden beslist.

Wanneer tot oprichting van deelverenigingen beslist wordt bij de door de wet vereiste meerderheid, kan de wijziging van de aandelen van de mede-eigendom die ingevolge deze wijziging noodzakelijk is, door de algemene vergadering bij dezelfde meerderheid worden beslist.

11. Notulen
De syndicus stelt de notulen op van de beslissingen die worden genomen door de algemene vergadering met vermelding van de behaalde meerderheden en de naam van de mede-eigenaars die tegen hebben gestemd of zich hebben onthouden. 
Deze notulen worden aan het einde van de zitting en na lezing ondertekend door de voorzitter van de algemene vergadering, door de bij de opening van de zitting aangewezen secretaris en door alle op dat ogenblik nog aanwezige mede-eigenaars of hun lasthebbers.

De leden van de vereniging van mede-eigenaars kunnen, mits eenparigheid, schriftelijk alle beslissingen nemen die tot de bevoegdheden van de algemene vergadering behoren, met uitzondering van die welke bij authentieke akte moeten worden verleden. De syndicus stelt hiervan notulen op.

De syndicus neemt binnen de dertig dagen na de algemene vergadering de beslissingen bedoeld in de §§10 en 11 op in het register bedoeld in artikel 577-10, §3 en bezorgt deze binnen diezelfde termijn aan de mede-eigenaars.

Indien een mede-eigenaar de notulen binnen de gestelde termijn niet heeft ontvangen, stelt hij de syndicus hiervan schriftelijk op de hoogte.
De beslissingen van de algemene vergadering zijn, mits kennisgeving zoals hierna bepaald, tegenwerpelijk aan iedere titularis van een zakelijk of persoonlijk recht op een priva​tieve kavel in het gebouw, en aan hen aan wie toelating tot bewoning werd verleend, met andere woorden aan iedere bewoner van het gebouw. De beslissingen kunnen worden tegenge​worpen door hen aan wie ze tegenwerpelijk zijn.

Beslissingen die vóór de verkoop of het ver​lenen van een zake​lijk of persoonlijk recht of een toe​lating tot bewo​ning, zijn genomen, wor​den ter kennis van de bewoner gebracht door degene die het recht of de toelating ver​leent: hij moet de koper of bewoner mel​den dat de beslis​singen in een re​gister zijn opge​tekend en waar hij dit register kan in​zien. 

De verkoper of vestiger van een zakelijk of per​soon​lijk recht of van een toelating tot bewoning, is tegenover de vereniging van mede​-eigenaars en de koper of titularis aanspra​ke​lijk voor de schade die ontstaat door vertra​ging of afwezig​heid van derge​lijke kennisge​ving. 

De koper of bewoner kan zich ook rechtstreeks tot de syndicus wenden om inzage van het register te bekomen.

Beslissingen die na de verkoop of het ver​le​nen van een zakelijk of persoonlijk recht of een toela​ting tot bewo​ning, zijn genomen, zijn aan degene die stem​ge​rech​tigd waren op de algemene vergade​ring die ze getrof​fen heeft van rechts​wege en zonder ken​nis​ge​ving tegen​werpelijk. 

De bewoner wordt over deze beslissingen inge​licht door een bericht van de syndicus die hem daarover inlicht bij ter post aan​getekende brief, binnen de twee weken na​dat de beslis​sing werd getroffen.

Elk lid van de algemene vergadering van mede-eigenaars brengt zijn adresveranderingen of de wijzigingen in het zakelijk statuut van het privatief deel onverwijld ter kennis van de syndicus. De bijeenroepingen die worden verzonden naar het laatst door de syndicus op het ogenblik van de verzending gekende adres, worden geacht regelmatig te zijn. 

Elk lid van de algemene vergadering van mede-eigenaars is verplicht persoonlijke rechten die hij aan derden op zijn privatieve kavel zou hebben toegestaan, onverwijld ter kennis te brengen van de syndicus.

12. Verhaal tegen beslissingen van de algemene vergadering: 

Verhaal tegen beslissingen van de algemene vergade​ring staat enkel open indien en in de mate waarin de wet daarin voorziet. Hetzelfde geldt voor rechtstreeks verhaal tegen de rechter, onder meer omtrent iedere aangelegenheid die de mede-eigendom, de verdeling van de aandelen daarin of de verde​ling van de lasten betreft.

Iedere mede-eigenaar kan aan de rechter vragen een onregelmatige, bedrieglijke of onrechtmatige beslissing van de algemene vergadering te vernietigen of te wijzigen.

Deze vordering moet worden ingesteld binnen de vier maand te rekenen van het tijdstip waarop de algemene vergadering plaats vond.

HOOFDSTUK 4. DE SYNDICUS
1. De benoeming
De syndicus wordt benoemd door de algemene vergade​ring. Hij hoeft geen mede-eigenaar te zijn.

De eerste syndicus wordt  aangesteld door de bouwheer voor een eerste onbepaalde termijn, die van rechtswege een einde neemt bij de eerste algemene vergadering. Zodra de eerste algemene vergadering is bijeengekomen is zij als enige bevoegd om over de aanstelling en het ontslag van de syndicus te beslissen.

De volgende syndicus wordt benoemd door de algemene vergadering bij gewone meerderheid van stemmen, of bij beslissing van de rechter op verzoek van een mede-eigenaar.

Indien de syndicus geen mede-eigenaar is, moet de syndicus deel uitmaken van het Beroeps Instituut der Vastgoedmakelaars.

Het mandaat van de syndicus kan in geen geval drie jaar te boven gaan, maar kan telkens worden verlengd.

De syndicus is herbenoembaar.

Het feit dat het mandaat van de syndicus niet wordt vernieuwd, geeft op zich geen aanleiding tot een vergoeding.

Onder voorbe​houd van een uitdrukkelijke beslissing van de algemene verga​dering kan hij geen verbintenissen aangaan voor een termijn die de duur van zijn mandaat te boven gaat.

b) De algemene vergadering kan steeds de syndicus ontslaan of schorsen. Zij kan eveneens, indien zij dit wenselijk acht, een voorlopige syndicus toevoegen voor een welbepaalde duur of voor welbepaalde doeleinden.

Bij verhindering of in gebreke blijven van een syndicus kan de rechter, voor de duur die hij bepaalt, op verzoek van iedere mede-eigenaar een voorlopig syndicus aanwijzen. De syndicus moet door de verzoeker in het geding worden geroepen. 

c) Een uittreksel uit de akte betreffende de aanstelling of benoeming van de syndicus wordt binnen de acht dagen te rekenen van de datum waarop zijn opdracht een aanvang neemt, op onveran​derlijke wijze en zodanig dat het op ieder tijdstip zichtbaar is, aangeplakt aan de ingang van het gebouw waar de zetel van de vereniging der mede-eigenaars is gevestigd.

Behalve de datum van de aanstelling of de benoeming, bevat het uittreksel de naam, de voornamen, het beroep en de woonplaats van de syndicus, of indien het gaat om een vennoot​schap, haar rechtsvorm, haar naam, haar maatschappelijke zetel alsmede haar ondernemingsnummer indien de onderneming ingeschreven is bij de Kruispuntbank der Ondernemingen. Het uittreksel wordt aangevuld met de plaats waar, op de zetel van de vereniging der mede-eig​enaars, het reglement van orde en het register met de beslis​singen van de algemene vergadering kunnen worden geraadpleegd, met de duur van zijn mandaat ( en met zijn bevoegdheden ) en alle andere wijzigingen die het iedere belanghebbende mogelijk maakt onverwijld met de syndicus in contact te treden. De aanplakking van het uittreksel moet geschieden door toedoen van de syndicus.

De bepalingen met betrekking tot de band tussen de syndicus en de vereniging van mede-eigenaars moet worden opgenomen in een schriftelijke overeenkomst.

2. Bevoegdheden - opdrachten
De syndicus heeft tot opdracht : 

a) de sectievergadering bijeen te roepen (indien er zijn), na overleg met de raden van mede-eigendom, en de  algemene vergadering bijeen te roepen op de door het reglement van mede-eigendom vastgestelde dagen of telkens wanneer de mede-eigenaars, die minstens één vijfde van de aandelen in de gemeenschappelijke delen bezitten het vragen en telkens als er dringend in het belang van de mede-eigendom een beslis​sing moet worden genomen;

b) de beslissingen van de sectievergaderingen (indien er zijn) en de algemene vergadering te notuleren in het daartoe bestemd register en ter inzage van iedere belanghebbende te laten.

c) de beslissingen die de algemene vergadering heeft genomen uit te voeren en te laten uitvoeren

d) kennis te geven van de beslissingen van de algemene vergade​ring en van de wijzigingen aan het reglement van inwendige orde aan alle gebruikers van het gebouw

e) alle bewarende maatregelen te treffen en alle daden van voorlopig beheer te stellen

f) waken over het behoorlijk onderhoud van de gemeenschappelijke gedeelten ervan;

g) het vermogen van de vereniging van de mede-eigenaars te beheren; voor zover als mogelijk dient dit vermogen in zijn geheel geplaatst te worden op diverse rekeningen, waaronder verplicht een afzonderlijke rekening voor het werkkapitaal en een afzonderlijke rekening voor het reservekapitaal. Al deze rekeningen moeten op naam van de vereniging van mede-eigenaars worden geplaatst.
h) aan elke mede-eigenaar zijn periodieke afrekening voor te leggen;

i) de vereniging van de mede-eigenaars zowel in rechte als voor het beheer van de gemeenschappelijke zaken te vertegen​woordigen.

j) de inlichtingen over te maken aan de notaris, in geval van verkoop van een kavel, zoals voorzien in artikel 577-11, §§1 en 2.

k) aan elke persoon, die een privatief gebruikt krach​tens een persoonlijk of zakelijk recht, maar die in de algemene vergadering geen stemrecht heeft, de datum van de vergaderingen mee te delen om hem in staat te stellen schrif​telijk zijn vragen of opmerkingen met betrekking tot de gemeenschappelijke delen te formuleren. Deze zullen als zodanig aan de vergadering worden meegedeeld.

l) de syndicus legt binnen de maand het reglement van ​orde na opstelling ervan op de zetel van de vereniging neer. Hij werkt zonder verwijl het reglement bij, telkens wanneer de algemene vergadering tot een wijziging besluit.

m) de syndicus geeft kennis bij aangetekende brief van het bestaan van het reglement van orde en van het register met de besluiten van de algemene vergadering aan iedere houder van een zakelijk of persoonlijk recht en aan ieder die houder is van een toelating tot bewoning, zo de verlener van dat recht dit niet heeft gedaan bij het verlenen van het recht en dit op kosten van de betrokken eigenaars. Hij doet dit eveneens nadat dit recht werd verleend, bij elke wijziging van het reglement en bij elk nieuw besluit van de algemene vergadering.    

(Die laatste kennisgeving zal hij eveneens doen aan degenen, die in de algemene vergadering stemrecht hebben maar die niet aanwezig of vertegenwoordigd waren)

n) de syndicus licht de andere mede-eigenaars onverwijld in, nadat hij van een mede-eigenaar heeft vernomen, dat deze een rechtsvordering instelt betreffende zijn kavel.

o) de vereffening van de vereniging te doen, indien de algemene vergadering nalaat een vereffenaar aan te wijzen.

p) hij onderzoekt de eventuele betwistingen omtrent de gemeenschappelijke delen en brengt daarover verslag uit op de algemene vergadering die uiteindelijk beslist.

q) personeel aan te werven

r) verzekeringscontracten omtrent de gemeenschappelijke delen te sluiten.  

Onder voorbehoud van een uitdrukkelijke beslissing van de algemene vergadering, kan hij geen verbintenissen aangaan voor een termijn die de duur van zijn mandaat te boven gaat.

s) een aansprakelijkheidsverzekering aan te gaan die de uitoefening van zijn taak dekt, alsook het bewijs van die verzekering te leveren;  in geval van een mandaat om niet, wordt die verzekering aangegaan op kosten van de vereniging van mede-eigenaars;

t) het de mede-eigenaars mogelijk te maken inzage te nemen van alle niet private documenten of gegevens over de mede-eigendom, en wel op alle wijzen die zijn bepaald bij het reglement van mede-eigendom of door de algemene vergadering, en, met name, via een internetsite;

u) desgevallend het postinterventie-dossier te bewaren op de wijze die door de Koning is vastgesteld;

v) ten behoeve van de in artikel 577-7, §1, 1°, d), bedoelde mededinging meerdere kostenramingen voor te leggen, op grond van een vooraf opgemaakt bestek;

w) aan de gewone algemene vergadering een evaluatierapport voor te leggen in verband met de overeenkomsten voor herhaalde leveringen;

x) de algemene vergadering vooraf om toestemming te verzoeken voor alle overeenkomsten tussen de vereniging van mede-eigenaars en de syndicus, diens aangestelden, naast familieleden, bloedverwanten of aanverwanten tot en met de derde graad, dan wel die van zijn of haar echtgeno(o)t(e) tot in dezelfde graad; hetzelfde geldt voor de overeenkomsten tussen de vereniging van mede-eigenaars en een onderneming waarvan de hierboven vermelde personen eigenaar zijn of in het kapitaal waarvan ze een aandeel bezitten, een onderneming waarin zij directiefuncties of toezichthoudende functies bekleden, dan wel een onderneming waarin zij als loontrekkende in dienst zijn of waarin zij zijn aangesteld; indien de syndicus een rechtspersoon is, mag hij, zonder daartoe specifiek te zijn gemachtigd bij wege van een beslissing van de algemene vergadering, geen overeenkomst voor rekening van de vereniging van mede-eigenaars sluiten met een onderneming die direct of indirect een aandeel bezit in zijn kapitaal;

y) de lijst en de persoongegevens bij te werken van wie gerechtigd is deel te nemen aan de beraadslagingen van de algemene vergadering en de mede-eigenaars op hun eerste verzoek, en de notaris, indien hij de syndicus hiertoe verzoekt in het kader van de overschrijving van akten die overeenkomstig artikel 1, eerste lid, van de hypotheekwet van 16 december 1851 op het hypotheekkantoor worden overgeschreven, de naam, het adres, de gedeelten en de referenties van de kavels van de andere mede-eigenaars te bezorgen;
z) de boekhouding van de vereniging van mede-eigenaars te voeren op een duidelijke, nauwkeurige en gedetailleerde wijze, volgens het door de Koning op te stellen minimum genormaliseerd rekeningenstelsel. Elke mede-eigendom die met uitzondering van de kelders, de garages en de parkeerplaatsen, minder dan twintig kavels omvat, mag een vereenvoudigde boekhouding voeren die ten minst een weerspiegeling is van de ontvangsten en uitgaven, van de toestand van de kasmiddelen, alsook van de mutaties van beschikbare gelden in contant geld en op de rekeningen, van het bedrag van het werkkapitaal en het reservekapitaal bedoeld in artikel 577-11, §5, tweede en derde lid, van de schuldvorderingen en de schulden van de mede-eigenaars;

z’) de begrotingsraming voor te bereiden voor de lopende uitgaven voor het onderhoud, de werking en het beheer van de gemeenschappelijke delen en de gemeenschappelijke uitrusting van het gebouw, alsook een begrotingsraming voor te bereiden voor de buitengewone te verwachten kosten; die begrotingsramingen worden jaarlijks ter stemming voorgelegd aan de vereniging van mede-eigenaars; zij worden toegevoegd aan de agenda van de algemene vergadering die over die begrotingen moet stemmen.

De syndicus als orgaan van de vereniging, wordt door deze statuten de bevoegdheden verleend nodig voor de uitvoe​ring van zijn op​drachten zoals in het vorig artikel omschre​ven.

De syndicus die handelt binnen de perken van zijn op​dracht verbindt door zijn optreden alle mede-eigenaars en handelt in naam van de vereniging van mede-eigenaars. 

3. Aansprakelijkheid - delegatie
De syndicus is als enige aansprakelijk voor zijn beheer en dient zijn aanspra​kelijkheid te verzekeren bij een hiertoe erkende maatschappij.

Hij kan zijn bevoegdheid niet overdragen dan met de toestemming van de algemene vergadering en slechts voor een beperkte duur of voor welomschreven doeleinden.

4. Vergoeding
De syndicus heeft recht op een vergoeding, bepaald bij zijn aanstelling.
5. Persoonlijk-tegenstrijdig belang
Wanneer een syndicus bij een verrichting, een recht​streeks of zijdelings een persoonlijk of tegenstrijdig belang heeft met de vereniging van mede-eigenaars is hij verplicht de voorzitter van de vereniging daarvan op de hoogte te brengen. Hij mag de verrichtingen stellen, maar zal verantwoording moeten afleggen op de eerstvol​gende algemene vergadering.

6. Einde opdracht:
Indien zijn mandaat op om het even welke wijze een einde heeft genomen dient de uittredende syndicus binnen een termijn van dertig dagen na de beëindiging van zijn mandaat, het volledige dossier van het beheer van het gebouw aan zijn opvolger, of, in diens afwezigheid, aan de voorzitter van de laatste algemene vergadering te overhandigen, met inbegrip van de boekhouding en de activa die hij beheerde, de lijst van alle schadegevallen, een historiek van de rekening waarop de schadegevallen zijn vereffend, alsmede alle stukken die de bestemming bewijzen welke gegeven werd aan elke som die niet op de financiële rekeningen van de mede-eigendom terug te vinden is.

HOOFDSTUK 5. - RAAD VAN MEDE-EIGENDOM
In elk gebouw of groep van gebouwen die ten minste twintig kavels omvat (kelders, garages en parkeerplaatsen worden niet meegerekend), wordt door de eerste algemene vergadering een raad van mede-eigendom opgericht.

De raad van mede-eigendom wordt samengesteld uit ten minste zeven bestuurders die onder elkaar een voorzitter aanduiden.

Zij worden benoemd door de algemene vergadering bij gewone meerderheid van stemmen, als volgt:

* één bestuurder wordt benoemd uit de mede-eigenaars van BLOK 4.6;

* één bestuurder wordt benoemd uit de mede-eigenaars van BLOK 4.5;

* één bestuurder wordt benoemd uit de mede-eigenaars van BLOK 4.4;

* één bestuurder wordt benoemd uit de mede-eigenaars van BLOK 4.3;

* één bestuurder wordt benoemd uit de mede-eigenaars van BLOK 4.2;

* één bestuurder wordt benoemd uit de mede-eigenaars van BLOK 4.1;

* één bestuurder wordt benoemd uit de mede-eigenaars van de gemeenschap ondergrond.

Deze raad, die enkel bestaat uit mede-eigenaars, wordt ermee belast erop toe te zien dat de syndicus zijn taken naar behoren uitvoert, onverminderd artikel 577-8/2 van het Burgerlijk Wetboek. Daartoe kan hij, nadat hij de syndicus op de hoogte heeft gebracht, kennis nemen en een kopie maken van alle stukken of documenten die verband houden met het beheer door deze laatste of betrekking hebben op de mede-eigendom. Hij kan ongeacht welke andere opdracht of delegatie krijgen, zo de algemene vergadering daar met een meerderheid van drie/vierden van de stemmen toe beslist, behoudens de bij de wet aan de syndicus en de algemene vergadering toegekende bevoegdheden. Een door de algemene vergadering verleende opdracht of delegatie mag slechts betrekking hebben op uitdrukkelijk vermelde handelingen en geldt slechts voor één jaar. De raad van mede-eigendom bezorgt de mede-eigenaars een omstandig halfjaarlijks verslag over de uitoefening van zijn taak.

HOOFDSTUK 5-BIS – COMMISSARIS VAN DE REKENINGEN:

De algemene vergadering wijst jaarlijks een commissaris van de rekeningen aan, die al dan niet mede-eigenaar is.

De commissaris van de rekeningen zal, instaan voor de verificatie van de rekeningen van de syndicus.
De commissaris van de rekeningen zal verslag uitbrengen op de algemene vergadering over zijn werkzaamheden.

HOOFDSTUK 6 - GEMEENSCHAPPELIJKE LASTEN
1. Opsomming van de gemeenschappelijke lasten

De algemeen gemeenschappelijke lasten
De algemeen gemeenschappelijke lasten betreffen de bijdragen in de kosten van de algemeen gemeenschappelijke delen en houden verband met de domeinkosten.

1. De algemeen gemeenschappelijke lasten betreffen :

* de kosten voor onderhoud, herstel en vervanging van:

- de toegangswegen en wandelpaden in en rond het complex die voor het publiek toegankelijk zijn 

- de groenzone's, 

- de buitenverlichting

- de in- en uitritten en doorritten, de in- en uitritpoort, de manoeuvreerruimtes

- het netwerk van riolen, leidingen en kanalisaties dienstig voor heel het complex, horizontaal lopend in en onder de kelderniveau's 

- de nutsvoorzieningen voor de bediening van water, elektriciteit, telefoon, radio- en teledistributie

- de vluchtwegen/brandwegen

- het lokaal voor de vereniging van mede-eigenaars 

- de pompput; regenwaterputten

- de scheidingsmuren tussen de verschillende fasen.

- de omheining en afsluiting van het domein

* alle gemeenschappelijke administratiekosten

*  alle gemeenschappelijke verzekeringspremies

* de vervangingskosten voor alle gemeenschappelijke roerende zaken, zoals verlich​tingsarmaturen

* de personeelskosten van het domein, onderhouds- en bewakingspersoneel

* de kosten en erelonen van de syndicus

* de kosten van de raad van mede-eigendom 

* de kosten verbonden aan de gemeenschappelijke onroerende aankopen

* de gerechtskosten

* de expertisekosten gemaakt in opdracht van de syndicus, de raad van beheer of de  algemene vergadering 

* het verbruik van de gemeenschappelijke elektrische verlichting, voor tuin en buitenverlichting 

* de verluchting van de garageruimten 

* de aansprakelijkheid voor schade en de kosten bij heropbouw

De algemene gemeenschappelijke lasten worden verdeeld onder alle mede-eigenaars volgens het aantal aandelen dat zij bezitten in de algemeen gemeenschap​pelijke delen.  

2. De bijzonder gemeenschappelijke lasten 

Wat niet als een algemene last wordt beschouwd valt onder de noemer bijzonder gemeenschappelijke lasten. De bijzonder gemeenschappelijke lasten maken de residuaire categorie uit van gemeenschappelijke lasten van de groep van gebou​wen. ( Deze lasten betreffen zaken voorwerp van een bijzonder gebruiksrecht van bepaalde mede-eigenaars. Ze zullen omgeslagen worden tussen de mede-eigenaars die er het uitsluitend genot en gebruik van hebben, elk in verhouding tot hun aandelen in de mede-eigendom.)

a) De bijzonder gemeenschappelijke kosten voor elke Blok / gemeenschap ondergrond - enkel te dragen door  de eigenaars van de betreffende Blok / gemeenschap ondergrond
Ze betreffen :

- de beheerskosten specifiek gemaakt voor de specifieke Blok / gemeenschap ondergrond

- de verbruikskosten van de mede-eigenaars van een specifieke Blok / gemeenschap ondergrond

- alle kosten tot onderhoud, herstel en vernieuwing in een specifieke Blok / gemeenschap ondergrond van:

. de funderingen en steunmuren van een specifieke Blok / gemeenschap ondergrond;

. het betonskelet et de gewelven, het ruw metselwerk van een specifieke Blok

. de bekleding van de gevels en de versiering van een specifieke Blok

. het dak met de afvoerleidingen, de dakbedekking van een specifieke Blok

. de ruwbouw van de balkons en terrassen, hun borstweringen, hun leuningen en traliewerk

. alle vertikaal lopende leidingen en kanaliseringen in de kokers en stijgkolonnen.

. de verluchtingskanalen

. de trapzalen, gangen, trappen

. de inkomhall, de bellentafel, voetmat, brievenbussen met installatie voor de videofoon 

. de lift met liftkoker, machinekamer lift

. de nutsleidingen voor water en elektriciteit

. de sassen, de doorgangen tussen de bergingen, de gemeenschappelijke bergingen

De bijzonder gemeenschappelijke lasten dienstig voor elke Blok / gemeenschap ondergrond afzonderlijk worden verdeeld onder alle mede-eigenaars van de betreffende Blok/gemeenschap ondergrond volgens het aantal aandelen dat zij bezitten in de bijzonder gemeenschappelijke delen van de appartementsblok/gemeenschap ondergrond. 


b) Bijzondere verdeelsleutels.


  Van de algemene regel inzake de verdeling van de verbruiks​kosten in verhouding tot de aandelen in de gemeenschappelijke delen, zelfs al wordt er door bepaalde mede-eigenaars geen gebruik van gemaakt, kan slechts afgeweken worden wanneer de verbruiks​kosten “meetbaar” zijn, of elders hiervan wordt afgeweken. Zo zal bijvoorbeeld niemand kunnen zeggen dat hij minder moet bijdragen in de lift omdat hij er geen of weinig gebruik van maakt.

* De kosten van onderhoud van de tuin:
Alle kosten van onderhoud van de tuinen rond de gebouwen en de kosten van de tuinversiering en eventuele tuinverlichting, zullen verdeeld worden als volgt:

- de helft van de kosten verbonden aan de tuin zijn ten laste van de eigenaars van de appartementen op het gelijkvloers: deze zullen verdeeld worden tussen de eigenaars van de woonappartementen op het gelijkvloers in verhouding tot hun quotiteiten, doch op noemer duizend éénennegentig.

- de overige helft van de kosten verbonden aan de tuin, en de kosten van de tuinversiering en eventuele tuinverlichting worden door alle eigenaars van een privatief in het onroerend complex ‘Paddock’, in verhouding tot hun quotiteiten (verdeelsleutel tienduizendsten).

* de kosten van de liften:
De liften behoren tot de bijzondere gemeenschappelijke delen van de zes blokken.

De gemeenschap ondergrond zal ten belope twintig procent van de totale liftkosten (elektriciteitsverbruik, onderhoud, herstel, vervanging) bijdragen voor iedere Blok.

C) De syndicus is gelast met de verdeling van de kosten tussen de mede-eigenaars.

De beheersrekeningen van de vereniging legt hij ter goedkeuring voor aan de jaarvergadering.

De syndicus zal ze tenminste vijftien dagen op voorhand ter beschikking stellen van de mede-eigenaars op de zetel van de vereniging.

Zij hebben het recht de rekeningen na te zien met de bewijsstukken.

d) Iedere mede-eigenaar kan aan de rechter vragen:

- de verdeling van de aandelen in de gemeenschappelijke delen te wijzigen, indien die verdeling onjuist is berekend of indien zij onjuist is geworden ingevolge aan het gebouw aangebrachte wijzigingen.

- de wijze van verdeling van de lasten te wijzigen, indien deze een persoonlijk nadeel veroorzaakt, evenals de berekening ervan te wijzigen, indien deze onjuist is geworden ingevolge aan het gebouw aangebrachte wijzigingen. 
c) De syndicus is gelast met de verdeling van de kosten tussen de mede-eigenaars.

De beheersrekeningen van de vereniging legt hij ter goedkeuring voor aan de jaarvergadering.

De syndicus zal ze tenminste vijftien dagen op voorhand ter beschikking stellen van de mede-eigenaars op de zetel van de vereniging.

Zij hebben het recht de rekeningen na te zien met de bewijsstukken.

d) Iedere mede-eigenaar kan aan de rechter vragen:

- de verdeling van de aandelen in de gemeenschappelijke delen te wijzigen, indien die verdeling onjuist is berekend of indien zij onjuist is geworden ingevolge aan het gebouw aangebrachte wijzigingen.

- de wijze van verdeling van de lasten te wijzigen, indien deze een persoonlijk nadeel veroorzaakt, evenals de berekening ervan te wijzigen, indien deze onjuist is geworden ingevolge aan het gebouw aangebrachte wijzigin​gen. 

e) Overgangsmaatregel:

De promotor/bouwheer zal tussenkomen in de algemene kosten, welke ook, voor wat betreft de niet verkochte privatieven, voor een forfaitair bedrag van vijf Euro per appartement en per maand, als kostendekking voor de sporadische bezoeken aan de niet verkochte privatieven (al dan niet vergezeld van kandidaat-kopers).

Dit beding geldt slechts op voorwaarde dat deze appartementen niet gebruikt noch verhuurd worden.

De promotor zal het volledig aandeel van de verzekeringspremie van de niet verkochte privatieven te zijnen laste nemen.
3. Deelneming in de lasten.
a) Er zal door iedere mede-eigenaar een voorschot gestort worden aan de syndicus, om te voorzien in de gemeenschappe​lijke uitgaven. De omvang van dit  voorschot wordt bepaald door de algemene vergadering.

Indien de gewone of sommige uitgaven, in voorkomend geval, niet kunnen gedekt worden, heeft de syndicus het recht een aanvullend voorschot te vragen aan de mede-eigenaars, na de meerkost te hebben verantwoord door voorlegging van de rekening. De mede-eigenaars betalen dit aanvullend voorschot binnen de vijftien dagen na het verzoek daartoe.

b) de syndicus legt minstens éénmaal per jaar zijn algemene rekening van uitgaven en inkomsten voor aan de algemene vergadering.

Is de rekening positief, dan wordt het saldo als reserve bewaard en als toekomstig werkkapitaal gebruikt. De vergade​ring kan besluiten om het voorschot voor de toekomst te verlagen.

Is de rekening negatief, dan moeten de mede-eigenaars uiterlijk binnen de maand hun deel hierin bijdragen, naar evenredigheid met hun aandeel in de gemeen​schappelijke delen.

Indien een mede-eigenaar weigert om het voorschot, het aanvullend voorschot of de uiteindelijke deelneming in de kosten te betalen, kan de syndicus de betrokke​ne dagvaarden in naam van de vereniging van de mede-eigenaars.

Mede-eigenaars die hun door de syndicus opgevraagde betalingen niet vereffenen binnen de dertig dagen na verzending van de uitnodiging tot betaling zijn aan de vereniging van mede-eigenaars ten titel van forfaitaire schade een vergoeding van vijftien procent op het openstaand bedrag verschuldigd, en dit met een minimum van honderd vijftig Euro.

De sommen die de in gebreke gebleven mede-eigenaar schuldig is zullen daarenboven een intrest opbrengen van vijf ten honderd boven de wettelijke intrest ten voordele van de vereniging der mede-eigenaars.  Indien de kavel van de in gebreke gebleven me​de-eig​enaar verhuurd is, heeft de syndicus het recht beslag te leggen op de huurgel​den tot beloop van de ver​schuldigde bedragen.

De syndicus heeft in dat opzicht het volle recht en de macht om aan de huurder een geldige kwitantie te geven van de ontvangen bedragen.

De huurder kan zich tegen dat reglement niet verzet​ten en zal door de eigenaar vrijgesteld zijn van de nog verschul​digde bedragen, die door de syndicus voor voldaan werden afgetekend.

Contractuele en onherroepelijke delegatie van huurgelden wordt, van nu af aan, aan de syndicus door elk der mede-eig​enaars gegeven voor het geval hij tegenover de mede-eigendom in gebreke zou blijven.

4. Ontvangsten
Indien de ontvangsten worden geïnd omtrent de gemeen​schappelijke delen, zijn zij verworven voor de vereniging der mede-eigenaars.

De algemene vergadering beslist of deze sommen geheel of ten dele dienen voor het werk- of reservekapitaal, dan wel kunnen uitgekeerd worden onder de mede-eigenaars, naar evenredigheid van hun aandeel in de gemeenschappelijke delen.
HOOFDSTUK VII. VERZEKERING
1. Principe en te dekken risico's
De verzekering zowel van de gemeenschappelijke delen als van de privatieve kavels, met uitzondering van de inboe​del, geschiedt door de zorgen van de syndicus bij dezelfde maatschappij voor alle mede-eigenaars.

Deze polis voorziet minimaal in de dekking van de brandschade en de burgerlijke verantwoordelijkheid van het gebouw. De algemene vergadering beslist over de omvang van de te dekken risico's en over de bedragen.

Het eerste jaar zal het bedrag worden vastgesteld op aanvraag van de syndicus in overleg met de promotor, door een expert-deskundige van de verzeke​ringsmaatschappij.

De eerste algemene vergadering beslist over de aanpassingen aan de polis die zich opdringen, waaronder o.a. de verzekerde bedragen.
De syndicus voert de besluiten van de algemene vergade​ring dienaangaande uit. Hij betaalt de premies als gemeen​schappelijke last. Zij zullen aan de vereniging worden terugbetaald door de mede-eigenaars naar evenredigheid van hun aandeel in de gemeenschappelijke delen.

Elke eigenaar van een kavel is gehouden medewerking te verlenen, mocht dit nodig zijn voor het afsluiten van deze verzekeringen. Het ondertekenen van de nodige polissen kan de syndicus rechtsgeldig doen.

De eerste verzekeringspolis zal worden afgesloten door de bouwheer of de persoon of vennootschap voor de duur van de werken en de eigenaars van de kavels betalen die premies terug.

2. Polissen
Ieder eigenaar heeft recht op een afschrift van de verzekeringspolissen die hem aanbelangen.

3. Aanvullende premie - bijpremie 
Indien een aanvullende premie verschuldigd is uit hoofde van aanpassings​werken, of uit hoofde van het beroep van een mede-eigenaar of uit hoofde van zijn personeel, of meer nog voor alle persoonlijke redenen van één van de mede-eige​naars zal deze laatste alleen alle bijkomende kosten daarvan dragen en betalen.

De eigenaars die menen dat de verzekering voor een onvoldoende bedrag is afgesloten, zullen ten alle tijde het recht hebben, voor eigen rekening een bijkomen​de verzekering af te sluiten op voorwaarde de premies zelf te betalen. 

4. Bestemming van de verzekeringsvergoedingen 
a) Ingeval van gehele of gedeeltelijke vernietiging van het gebouw zullen de vergoe​dingen toegekend krachtens de polis, op rekening van de vereniging der mede-e​ig​enaars worden gestort. Doch er zal noodzakelijker​wijze reke​ning gehouden worden met de rechten van de be​voor​rechte en hypothecaire schuldeisers, hun ter zake door de wet verleend, en dit beding zal hen geen enkel nadeel berokke​nen; hun tussenkomst zal derhalve moeten aange​vraagd worden. 

Deze ei​genaars zullen dan hun pro rata aandeel zelf moeten bijpassen.

b) De hierna vermelde bepalingen "gehele vernietiging" of "gedeelte​lijke vernietiging" dienen als volgt geïnterpre​teerd te worden.

Als gehele vernietiging wordt beschouwd: een zodanige schade dat het gebouw hetzij om technische reden hetzij om economisch-financiële reden niet meer kan hersteld worden zonder vooraf​gaande volledige afbraak.

Een gedeeltelijke vernietiging betreft alle andere beschadigin​gen.

c) aanwending van de vergoedingen

De vergoedingen uitgekeerd door verzekeringsmaat​schap​pij, zullen als volgt aangewend worden :

1) wanneer het een gedeeltelijke vernietiging geldt, zal de syndicus de vergoeding welke hij ontvangen heeft, aanwen​den om de beschadigde plaatsen te doen herstellen.  Indien de vergoeding ontoereikend is om deze herstellingen uit te voeren, zal de syndicus het verschil vorderen aan de mede-eigenaars om bij te leggen ten laste van de eigenaars, behoudens het verhaal welke laatstge​noemden zouden hebben tegen degene die uit hoofde van de heropbouw een meerwaarde van zijn goed zou verkrijgen, en dit tot beloop van deze meerwaarde. Indien de vergoe​ding hoger ligt dan de kosten van herstel, zal het ver​schil toegekend worden aan de vereniging der mede-eigenaars.

2) Indien het een gehele vernietiging geldt zal de vergoeding worden aange​wend tot het herbouwen indien de algemene ver​gadering der vereniging der mede-eigenaars er met unanimiteit over beslist en indien de verzeke​ringsmaat​schappij het goedkeurt.

Ingeval de vergoeding ontoereikend is om de heropbouwwer​ken te betalen, valt het tekort ten laste van de mede-eigenaars in evenredigheid met ieders aandeel in de gemeenschappelijke delen. Het is eisbaar binnen de drie maanden na de vergadering die het supplement heeft bepaald, terwijl de wettelijke interesten, verhoogd met vijf procent rechtens en zonder ingebrekestelling lopen na verloop van deze termijn.

De tegenstemmers zijn niet verplicht deel te nemen aan de heropbouw. Zij moeten hun beslissing binnen de maand schriftelijk ter kennis brengen aan de syndicus, zoniet worden zij geacht niet deel te nemen aan de heropbouw.

In voorkomend geval zullen zij op de hierna bepaalde wijze hun grondaande​len evenals hun rechten verbonden in de mede-eigendom afstaan.

De prijs van deze afstand wordt, bij gebrek aan akkoord tussen partijen vastgesteld door een deskundige in gemeen overleg te benoemen. 

De mede-eigenaars die ingestemd hebben met de heropbouw genieten een voorkooprecht op de te koop gestelde aandelen, in verhouding tot de aandelen in de constructies die zij voor de ramp bezaten.

    
De syndicus zal na het bekomen van de schattingsprijs alle voormelde mede-eigenaars hun recht van voorkoop aanbieden bij aangetekend schrijven.

De aanvaarding van dit aanbod dient door de koper te geschieden binnen de maand.

Het aanbod en de aanvaarding dienen te geschieden op de wijze zoals voorzien in de landpachtwet.

Vervolgens zullen de eigenaars een algemene vergadering beleggen om hun rechten vast te stellen in een nieuwe basis​akte, volgens de nieuwe verhouding.

De vergoedingen voor deze eigenaars zullen door de syndicus bij voorrang moeten aangewend worden om de nieuwe constructies te betalen.

Het verschil in meer zal bijgelegd worden door de eige​naars volgens de aandelen die zij in de nieuwe constructie bezitten en is onmiddellijk eisbaar op factuur.

Bij laattijdige betaling wordt ten titel van conventioneel schadebeding een interest van vijftien procent gerekend vanaf de datum van eisbaarheid van de betalingen. 

Indien het onroerend goed niet heropgebouwd wordt, zal de vereniging der mede-eigenaars worden ontbonden. De verzeke​ringsvergoeding evenals de opbrengst van de eventuele verkoop, worden verdeeld tussen de eigenaars van een kavel in evenre​digheid met hun aandeel in de gemeenschappelijke delen, na aftrek van eventuele schulden.

De mede-eigenaars die voor eigen rekening een aanvullende verzeke​ring genomen hebben en daarvan alleen alle lasten en premies van afgedragen en betaald hebben, zullen alleen recht hebben op de sup​plementaire vergoeding die zou kunnen uitgekeerd worden uit hoofde van deze aanvul​lende verzekering, en zij zullen er vrij mogen over be​schikken.

HOOFDSTUK VIII ONTBINDING EN VEREFFENING

1. de ontbinding
a) de vereniging der mede-eigenaars is ontbonden vanaf het ogenblik dat om welke reden ook, de onverdeeldheid ophoudt te bestaan of alle aandelen van de vereniging verbonden zijn in één kavel.

b) de enkele vernietiging, zelfs volledig, van het gebouw heeft niet de ontbinding van de vereniging tot gevolg.

c) de algemene vergadering van mede-eigenaars kan de vereniging alleen ontbinden bij eenparigheid van stemmen van alle mede-eigenaars. Deze beslissing wordt bij authentieke akte vastgesteld. De rechter spreekt de ontbinding van de vereni​ging van mede-eigenaars uit, op verzoek van iedere belangheb​bende die een gegronde reden kan aanvoeren.

2. De vereffening
a) de vereniging van mede-eigenaars wordt, na haar ontbinding geacht voort te bestaan voor haar vereffening tot na de definitieve ontbinding.

Alle stukken uitgaande van een ontbonden vereniging der mede-eigenaars vermelden dat zij in vereffening is.

b) de algemene vergadering van mede-eigenaars bepaalt de wijze van vereffening en wijst één of meer vereffenaars aan. Indien de algemene vergadering nalaat die personen aan te wijzen, wordt de syndicus belast met de vereffening van de vereni​ging.

c) de artikelen 186 tot 188, 190 tot 195 §1 en 57 van het Wetboek Vennootschappen zijn van toepassing op de vereffening van de vereniging van mede-eigenaars.
d) de afsluiting van de vereffening wordt bij notariële akte vastgesteld, die overge​schreven wordt op het hypotheek​kantoor.

De akte bevat :

1) De plaats, door de algemene vergadering aangewezen, waar de boeken en bescheiden van de vereniging der mede-eigenaars gedurende ten minste vijf jaar moeten worden bewaard;

2) de maatregelen, genomen voor de consignatie van de gelden en waarden die aan schuldeisers of aan mede-eigenaars toekomen, en die hen niet kon worden overhan​digd.


Alle rechtsvorderingen tegen de mede-eigenaars, de vereniging van mede-eigenaars, de syndicus en de vereffe​naars verjaren door verloop van vijf jaar te rekenen vanaf de overschrijving voorgeschreven door de wet.
HOOFDSTUK IX REGLEMENT VAN ORDE
Het reglement van orde wordt als bijlage aan deze akte gehecht om er één geheel mee te vormen.

VERKOOPSVOORWAARDEN
In bijlage worden de algemene verkoopsvoorwaarden gehecht die zullen gelden voor iedere verkoop van een priva​tief in de Residentie Paddock.

VOLMACHT TOT VERKOOP
De comparanten, allen vertegenwoordigd als gezegd, verklaren aan te stellen als hun bijzon​dere lastheb​bers: 

1) Mevrouw Carine Stadsbader, wonende te 8500 Kortrijk, Loofstraat, 64;

2) Mevrouw Patricia Schautteet, echtgenote van de heer Christophe Verstrae​te, wonende te 8500 Kortrijk, Anna Bijnslaan 14

3) Mevrouw Laurence Despriet, wonende te 8500 Kortrijk, Guldenbergplantsoen, 5/11;

4) De Heer Godrick Baert, direkteur van de vennootschap, wonende te 8670 Koksijde-Oostduinkerke, Kolonel D'Haenenlaan, nummer 8;


5) de heer Guido Vanelverdinghe, bediende, wonende te Nieuw​poort, Leistraat 16;


6) mevrouw Annie Gesquiere, bediende, wonende te Koekelare, Moerdijkbeek West 11A;


7) de heer Pieter Jan Vandepoele, master in de rechten en het notariaat, wonende te Koksijde-Oostduinkerke, Irène Bauwenslaan, 21;


8) Mevrouw Karolien Battel, licentiate in de rechten en het notariaat, wonende te 8670 Koksijde-Oostduinkerke, Vanmaldegemstraat, 40A.


9) Mevrouw Hilde Berghman, bediende, wonende te 8670 Koksijde-Oostduinkerke, Emiel Verhaerenlaan, 13; 


10) Mevrouw Becue Elke, bediende, wonende te 8630 Veurne, Knollestraat, 13;

ieder afzonderlijk kunnende handelen, om voor haar en in haar naam hierna beschreven handelingen te stellen.

Te verkopen het geheel of een deel van haar privatieve delen in de residentie Paddock, zoals die hierna aan haar worden toebedeeld, evenals de hoeveelheden in de gemene delen van het gebouw, waaronder de grond, waarop de residentie wordt opgetrokken.

En dit in der minne, uit de hand, in de vorm, voor de prij​zen, onder de lasten, bedingen en voorwaarden, aan zoda​nige persoon of personen die de lastheb​ber zal goedvinden. De verkoop te laten plaatsvinden onder het regime van de B.T.W.

Alle lastenkohieren te doen opstellen, alle loten te vormen, de oorsprong van eigendom vast te stellen, alle verklaringen te doen, alle bepalingen betreffende erfdienst​baarheden en gemeenschap te bedingen.

De lastgevers te verplichten tot alle vrijwaring en tot het verlenen van alle rechtvaardiging en opheffing.

Het tijdstip van de ingenottreding te bepalen, de plaats, wijze en termijn voor betaling van de verkoopprijzen, kosten en alle bijhorigheden te ontvangen, ervan kwijting en ont​lasting te geven met of zonder indeplaatsstelling.

Het ambtshalve nemen van inschrijving te vorderen of daarvan geheel of gedeeltelijk te ontslaan om welke reden ook, na of zonder opheffing te verlenen van verzet, inbe​slagnemingen en andere beletselen, opheffing te verlenen en in de doorhaling toe te stemmen van alle inschrijvingen hoegenaamd en randmeldingen van inpandgeving met of zonder ver​zaking aan voorrechten, hypotheken, ontbinden​de rechts​vorde​ring en zakelijke rechten, af te zien van alle vervol​gingen en dwang​middelen.

Van de kopers, toewijzelingen en anderen, waarborgen en hypotheken te aanvaarden tot zekerheid van de betaling of uitvoering van verbintenissen, alle meldingen en indeplaats​stelling toestaan, met of zonder waarborg.

Bij gebreke aan betaling of uitvoering van voorwaarden, lasten en bedingen, alsmede in geval van welkdanige betwis​ting te dagvaarden en voor het gerecht te verschijnen als eiser of als verweerder, te doen pleiten, verzet te doen, in beroep te gaan en zich in verbreking te voorzien, kennis te nemen van alle titels en stukken, vonnissen en arresten, alle zelfs buitengewone middelen van uitvoering aan te wenden, zoals herverkoop na rouwkoop, verbreking der verkoping, onroerend beslag, dadelijke uitwinning, gerech​telijke rangre​geling enzovoort, steeds verdrag te sluiten, dading te treffen en compromis aan te gaan.

De aanvullende, wijzigende of verbeterende statuten te ondertekenen.

Ingeval één of verschillende der hogergemelde rechtshan​delingen bij sterkma​king werden verricht, deze goed te keuren en te bekrachtigen.

Teneinde voorschreven, alle rechtshandelingen te slui​ten, alle akten en stukken te tekenen, in de plaats te stellen, woonplaats te kiezen, en in het algemeen alles te doen wat noodzakelijk of nuttig zou zijn, zelfs niet uit​drukkelijk in deze vermeld.

    
ONTSLAG VAN AMBTSHALVE INSCHRIJVING

De Heer Hypotheekbewaarder wordt uitdrukkelijk ontslagen van de verplich​ting tot het nemen van een inschrijving naar aanleiding van de overschrijving van onderhavige akte.

WOONSTKEUZE:
Voor de uitvoering dezer kiezen de comparanten woonst in hun maatschappe​lijke zetel.

Iedere mede-eigenaar die geen woonplaats in België heeft of er niet gewoon​lijk verblijft moet woonplaats in België kiezen, op een adres waar hem alle berich​ten, kennisgevingen en aanmaningen ter uitvoering van deze statuten kunnen worden gezonden.

Bij gebreke aan dergelijke keuze van woonplaats worden deze mede-eigenaars geldig bereikt op het adres van de privatieve kavel waarvan zij eigenaars zijn.
VERTALING: 
Alleen de Nederlandstalige tekst is rechtsgeldig.

Elke vertaling geschiedt buiten de verantwoordelijkheid van de comparanten of van de ondergetekende notaris.

RECHTEN OP GESCHRIFTEN

Het recht op geschrift bedraagt vijftig Euro (50,00 Eur).

SLOTBEPALING

Nadat de instrumenterende notaris de comparanten artikel 9 paragraaf 1 alinea's twee en drie van de organieke wet notariaat heeft uitgelegd, hebben deze verklaard dat zich hier volgens hen geen tegenstrijdigheid van belangen voortdoet, en dat zij alle bedingen opgenomen in onderhavige akte voor evenwichtig houden en deze aanvaarden.

De comparanten bevestigen tevens dat de notaris hen naar behoren heeft ingelicht over de rechten, verplicht​ingen, en lasten die voortvloeien uit onderhavige akte en hen op een onpartijdige wijze raad heeft verstrekt.

Partijen verklaren sinds meer dan vijf werkdagen in het bezit te zijn van het ontwerp van deze statuten. De statuten werden dan ook toegelicht.
WAARVAN AKTE.
Verleden te De Panne, ter studie, datum als voor​meld.

Na voorlezing hebben de comparanten, vertegenwoordigd als gezegd, samen met ons, notaris, deze akte getekend.

III. - REGLEMENT VAN ORDE
1. - DRAAGWIJDTE - WIJZIGINGEN
Het reglement van orde is bindend​ voor alle mede-eigenaars zowel tegen​woordige als toe​komsti​ge, evenals voor allen die in de toekomst een recht van gelijk welke aard zouden verkrijgen op het gebouw of op gelijk welk deel ervan.

 Het reglement wordt binnen de maand na de opstelling neergelegd, op de zetel van de vereniging.

Dit gebeurt op initiatief van de syndicus, hetzij door de opsteller van het reglement.

De inhoud van dit reglement wijzigen of aanvullen behoort tot de uitsluitende bevoegdheid van de algemene vergadering, zodra deze voor de eerste maal is bijeengeroepen. De algemene vergadering beslist hieromtrent met een meerderheid van drie/vierden der stemmen daar het gaat om het genot of het gebruik van de gemeenschappelijke gedeelten van het gebouw.

Na de wijziging werkt de syndicus het reglement zonder verwijl bij.

Het reglement van orde kan ter plaatse en zonder kosten door iedere belang​hebbende worden geraadpleegd.

Iedere bepaling van het reglement van orde en iedere beslissing van een algemene vergadering kan rechtstreeks worden tegengesteld door degenen waaraan zij tegenstelbaar zijn.

Zij kunnen worden tegengeworpen aan eenieder die houder is van een zakelijk of persoonlijk recht op het onroerend goed in mede-eigendom, en wel onder de volgende voorwaarden:

1) met betrekking tot de bepalingen en de beslissingen aangenomen voor het verlenen van het zakelijk of persoonlijk recht, door de kennisgeving die hem verplicht door de verlener wordt gedaan op het tijdstip van de verlening van het recht, van het bestaan van het reglement van orde en van het register der beslissingen, of bij gebreke daaraan, door de kennisgeving die hem wordt gedaan op het initiatief van de syndicus bij ter post aangetekende brief; de verlener is aansprakelijk ten aanzien van de mede-eigenaars en de houder van het zakelijk of persoonlijk recht, voor de schade die ontstaat door een vertraging of door afwezigheid van kennisgeving.

 2) Met betrekking tot de bepalingen en de beslissingen aangenomen, na het verlenen van het persoonlijk recht of na het ontstaan van het zakelijk recht, door de kennisgeving die hem wordt gedaan op initiatief van de syndicus bij ter post aangetekende brief. 

Die kennisgeving hoeft niet te worden gedaan aan degenen die in de algemene vergadering stemrecht hebben.


Ieder die het gebouw bewoont krachtens een persoonlijk of zakelijk recht, maar die in de algemene vergadering geen stemrecht heeft, kan de rechter om de vernietiging of wijziging verzoeken van elke bepaling van het reglement van orde of van elke beslissing van de algemene vergadering aangenomen na het verlenen van het recht, indien deze hem persoonlijk nadeel berokkent.

De vordering moet binnen de drie maanden na de kennisgeving van de beslissing worden ingesteld. Alvorens recht te doen, kan de rechter op verzoek van de aanvrager de schorsing van de betwiste bepaling of beslissing bevelen.

Elk lid van de algemene vergadering van mede-eigenaars is verplicht persoonlijke rechten die hij aan derden op zijn privatieve kavel zou hebben toegestaan, onverwijld ter kennis te brengen van de syndicus.

2. - ONDERHOUD - SCHILDEREN
De schilderwerken aan de gemeenschappelijke delen zullen door tussenkomst van de syndicus besteed worden aan minstens drie firma's, die schriftelijk hun bestek zullen moeten mede​delen. 

De syndicus zal in overleg met de voorzitter van de raad van mede-eigendom de firma aanduiden en toezicht uitoefenen over de werkzaamhe​den.

De elastische voegen tussen de betonelementen en de ramen en de betonele​menten onderling zullen indien nodig onderhouden en hersteld worden volgens de voorschriften van het wetenschappelijk technisch centrum van het bouwbedrijf (WTCB)

      Tijdens de afwerkingsfase van hun privatief zullen de kopers die een vakman aanstellen (bijvoorbeeld o.a. een schilder),  het bewijs van RSZ-meldingsplicht aan de bouwheer moeten overhandigen op straffe van verantwoordelijkheid van de koper tot het betalen van de door de wetgever eventuele voorzien boetes ter zake. 


Indien, naar aanleiding van een sociale controle, een zwartwerker wordt betrapt, en de bouwheer hierdoor veroordeeld wordt tot het betalen van boetes zullen deze van rechtswege doorgerekend worden aan de koper(s) van de desbetreffende privatieven. 
     3. - VERSCHEIDENE VERBODSBEPALINGEN
1. De mede-eigenaars en bewoners zullen aan de ven​sters, op de terrassen en de balkons geen kentekens noch reclamebor​den, eetkastjes, linnen en andere voorwerpen zoals vogelkooi​en, keukenbenodigdheden, en dergelijke mo​gen plaatsen, die het goed uitzicht van het gebouw kunnen schaden.

2. Aan de voorgevel zijn alleen wit of gebroken wit over​gordijnen en/of zonnetenten toege​laten.

3. Het is verboden ontvlambare, ontplofbare of geur​verspreidende stoffen in het gebouw binnen te brengen.

4. Ieder eigenaar is verantwoordelijk voor de gedra​gingen van zijn familiele​den, kinderen, bedienden en huurders.

5. De gemeenschappelijke delen zoals de inkomhall, trappen, over​lopen en gangen moeten steeds vrij gehouden worden.  Der​halve mag er nooit iets geplaatst of gehangen worden.

Dit geldt bijzonderlijk voor fietsen, scooters, mo​to's, surfplanken, kinderwa​gens, speelgoed, enz...

6. In de gangen, op de terrassen en de balkons mag geen enkel huishoudelijk werk verricht worden zoals uitborstelen van tapijten, bedlinnen, klederen, meubels, het poetsen van schoenen, enz...

7. De tapijten en karpetten mogen niet uitgeklopt worden.  De bewoners dienen daartoe gebruik te maken van aangepaste huishoudelijke apparaten.

8. Het is verboden schotelantennes of andere antennes te plaatsen op de balkons en tegen de gevelmuren, temeer daar het gebouw is aangesloten op een teledistributienet.

9. Het is ten strengste verboden in het gebouw rub​beren gasleidingen aan te wenden; de gastoevoer dient met vaste metalen buizen uitgevoerd te worden. Voor al deze aangeleg​enheden, mag geen enkele gedoogzaamheid zelf met de tijd, een verworven recht wor​den.

4. - HUISDIEREN - GEDOOGZAAMHEDEN
De mede-eigenaars evenals hun huurders of bewoners zullen slechts ten titel van gedoogzaamheid katten, hon​den (klein), vogels of andere kleine huisdieren mogen houden. Deze gedoogzaamheid wordt echter beperkt worden tot maximaal 2 huisdieren  per wooneenheid.
Indien evenwel één dezer huisdieren oorzaak ware van stoornis in het gebouw, hetzij door lawaai, reuk of anders​zins, kan de algemene vergadering de gedoog​zaamheid van het dier bij eenvoudige meerderheid van stemmen intrekken. Indien een eigenaar van het betrokken huisdier zich niet naar deze beslissing voegt, zal de algemene vergadering een schade​vergoeding kunnen eisen ten belope van tien Euro per dag vertraging per huisdier, beginnende van de beteke​ning der beslissing van de algemene vergadering.  Het bedrag dezer conventionele schadevergoeding zal in het reserve​fonds gestort worden, alles onvermin​derd de beslissing de algemene vergadering beslis​send met eenvoudige meerderheid van stemmen en inhoudende ambtshalve verwijde​ring van het huisdier door de maatschappij der dier​enbescherming.

In ieder geval zijn de eigenaars van de gedoogde huisdieren verantwoordelijk voor de door deze huisdieren eventuele aangerichte schade.

Het is verboden de huisdieren uit te laten op de groenzones.

5. - MORALITEIT - STILTE - WELVOEGELIJKHEID
De mede-eigenaars, hun huurders, bedienden en be​woners van de eigendom zullen deze altijd moeten bewonen op een burgerlijke en eerbare wijze, en ervan genieten als "een goede huisvader".

Zij zullen erover moeten waken dat de rust in het gebouw op geen enkel ogenblik gestoord wordt door hun han​delingen, of de handelingen van hun familiele​den, hun werknemers, hun huurders of bezoekers.

Er zal zo weinig mogelijk buitensporig lawaai gemaakt worden.

Het gebruik van muziekinstrumenten en van radio, T.V. e.a. is toegelaten doch op uitdrukkelijke voor​waarde de werking dezer toestellen en instrumenten zodanig te regelen dat ze de andere bewoners van het gebouw niet storen.

Indien in het gebouw gebruik gemaakt wordt van elek​trische apparaten die storingen teweegbrengen, zullen deze apparaten dienen voorzien te worden van toestellen, die deze storingen uitschakelen, en wel op zulke wijze dat zij de goede radiofonische en tele​visie-ontvangst niet schaden.

Geen enkele motor mag in het gebouw geplaatst worden ter uitzondering van degene welke de lift aandrijven, even​als de apparaten nodig voor het reinigen en boenen, installa​ties en de motoren der huishoudelijke apparaten (koelkasten, mixers, enz ...). Uitzondering wordt gemaakt voor het gelijkvloers indien eventueel ingericht als handelspand,  in der mate dat de opgestelde motoren of apparaten in overeenstemming zijn met toegelaten soort uitbating beschreven in deze basisakte. en deze welke zouden nodig zijn voor de handelsuitbatingen van het gelijk​vloers of der privatieve delen die een handelsbestemming hebben.

De appartementen of andere privatieve lokalen mogen slechts verhuurd worden aan eerbare en solvabele personen.  Dezelfde verplichting berust op de huurders ingeval van onderverhuring of pachtoverdracht.

6. - OVERDRACHT DER VERPLICHTINGEN - VERHURING
De huurovereenkomsten door de eigenaars of vruchtge​bruikers toegestaan, zullen de verplichting opleggen aan de huurders het privatief te bewonen als een "goed huisvader", dit overeenkoms​tig de voorschriften van tegenwoordig regle​ment van orde​​ waarvan zij zullen erkennen volledige kennis te hebben en dat zij verklaren te zullen naleven.

Indien om het even welk punt van het reglement door een huurder niet wordt nageleefd, zal de eigenaar-verhuur​der hem wijzen op zijn tekortkoming en hem sommeren er een einde aan te stellen.

Bij grove overtreding en na de vaststelling ervan, zal de eigenaar, verhuurder of vruchtgebruiker gehouden zijn, op beslissing van de algemene vergadering genomen met de meer​derheid der stemmen, de vernietiging van het contract en de uitdrijving van de huurder te ver​volgen op zijn kosten, op straf solidair aansprakelijk te worden gesteld met zijn huurder voor alle gele​den schade  en intres​ten.

7. – TOEGELATEN HANDEL
Het is de titularissen van de winkels op het gelijkvloers uitdrukkelijk toegelaten een handelsactiviteit  uit te oe​fenen, of een kantoor open te houden, voor zover zij niet ongezond, gevaarlijk of hinde​rend is of nachtlawaai veroor​zaakt.

Zijn ondermeer uitdrukkelijk verboden:

- elke handel in levende dieren, frituur als dusdanig, en in het algemeen, elke handel die onwel​riekende geuren verspreidt.

- bar als dusdanig, café, dancing, night-club, privé​-club,​ en in het algemeen elke han​del die la​waaihinder veroorzaakt.

- begrafenisonderneming en in het al​gemeen, iedere handel die niet overeenstemt met de stan​ding van het gebouw.

- lunapark, gelegenheid voor kansspelen en/of behendigheidsspelen.

Zijn ondermeer uitdrukkelijk toegelaten:

- iedere handel in luxe-artikelen, zoals kleding, schoenen, juwelen, boeken, parfumerie, tabak, wijn, paramedische artikelen, distributie, voeding, enz...

- burelen, vrije beroepen, zoals geneesheren, tandartsen, advocaten;  immobiliënagentschap.

- tearoom, restaurant en luxe-traiteurdienst, snack-bar, voor zover die geen overdreven lawaai veroorzaken en geen dansgele​genheid voor​zien. Deze laatste categorie van handels​uitbatingen dient voorafgaandelijk aan de uitbating haar technische uitrusting om geur- en lawaaihinder te vermijden voorzien en laten goed​keuren door de architect.

8. - WIJZE VAN GEBRUIK EN BEWONING
8.1. - Gebruik van de appartementen
De appartementen zijn bestemd tot privé-bewoning, met uitsluiting van alle handelsuitbating. Het is nochtans toe​gelaten er een vrij beroep of er een kantoor te vestigen, voor zover dit geen abnormale hinder veroorzaakt voor de andere bewoners.

Een dierenarts of een radioloog mogen hun praktijk niet uitoefenen in het gebouw. Een tandartspraktijk is wel toege​laten.

8.2 Gebruik van garages:
De garages mogen niet van bestemming veranderen en mogen enkel dienen om er een wagen (met inbegrip van een camionette of kleine vrachtwagen) te stationeren, met uitzon​dering van elke huurwagen of taxi. Zij mogen eveneens gebruikt worden om er kleinere motorrijtuigen te plaatsen evenals fietsen, kinderwa​gens, surfplanken en plezierboten.

De garages mogen ook dienen als reserve-opslagplaats voor de eigenaars van een appartement in de Residentie, om er roerende voorwerpen of voorraden in te plaatsen; doch goederen of producten die een gevaar of hinder betekenen wegens brandrisico, ontploffingsrisico of geurverspreiding, zijn echter ten strengste verboden. Alle schade aan opgestapelde goederen door water zijn ten laste van de eigenaar of gebruiker.

De garages mogen niet als winkel of werkplaats worden gebruikt, zelfs niet door een amateur, behoudens mits schrif​telijke toelating van de bouwheer.

De bouwheer behoudt zich echter het recht voor de bestemming van de garages te wijzigen.

Het is verder verboden, bij stilstand, de motor van het rijtuig herhaaldelijk op toeren te drijven onder voorwendsel van oppuntstelling of voor enige andere reden.

De bestuurders mogen evenmin gebruik maken van de geluidsinstallatie van hun wagen in de garages of doorritten, inritten en uitritten.

Zij mogen evenmin een vrije uitlaat gebruiken, rook verspreiden of olie op de grond laten lopen.

Zo de chauffeurs 's nachts binnenkomen, zullen zij vermijden de nachtrust van de bewoners van deze residentie te storen.

Wagens met LPG-uitrusting mogen niet binnenrijden noch parkeren in de kelderverdiepingen. 

8.3. - Gebruik van de gemeenschappelijke delen
De mede-eigenaars moeten gebruik maken van de gemeenschappelijke delen overeenkomstig de bestemming hiervan en op een wijze die verenigbaar is met het recht van de andere mede-eigenaars.

Zij mogen op welke wijze ook geen hinder vormen voor het gebruik der gemeenschappelijke delen.

Verder wordt uitdrukkelijk verwezen naar het bepaalde onder artikel III.3.

8.4. - Toegang tot de privatieve lokalen
Met oog op het toezicht op de gemeenschappelijke zaken en op de uitvoering van de beschikkingen van algemeen belang, moeten de eigenaars aan de syndicus, de bouwheer en/of hun aangestelden bestendige vrije toegang verlenen tot hun al dan niet bewoonde privatieve lokalen.

Zij moeten eveneens, zonder schadevergoeding te kunnen eisen, toegang verlenen tot hun lokalen aan architecten, aannemers en uitvoerders van noodzakelijke herstellingen en werken aan de gemeenschappelijke zaken of aan de privatieve zaken, ook als die aan andere mede-eigenaars toebehoren, zo het werken betreft die onverwijld moeten worden uitgevoerd. Zulks zal ondermeer het geval zijn voor afsluitkranen en dergelijke van gemeenschappelijke installaties die zich in privatieve lokalen, zoals bijvoorbeeld de kelders, zouden bevinden.


8.5. - Gebruik van de lift
Het gebruik van de lift is uitsluitend voorbehouden aan de eigenaars of huurders van de privatieven en aan hun bezoe​kers. 

De lift is verboden voor kinderen jonger dan twaalf jaar die niet vergezeld zijn door een oudere persoon.

De algemene vergadering kan een reglement opstellen betreffende het gebruik van de lift, welk reglement in de lift zal aangebracht worden en alsdan verplichtend wordt voor alle gebruikers.


Het opgegeven maximumgewicht van de lift mag niet overschreden worden. 


Het vervoer van omvangrijke voorwerpen die de liftkooi kunnen beschadigen is, ook bij verhuizing, verboden.


De telefoon van de lift mag enkel gebruikt worden in geval van nood bij defect aan de lift.


De lift mag niet gebruikt worden in geval van brand.


De nodige onderhouds-en toezichtcontracten betreffende de lift worden onderschreven. De bouwheer zal hiertoe het eerste contract onderschijven van dewelke, de verschuldigde vergoedingen en  de modaliteiten voorzien in dit contract zullen overgenomen en aanvaard worden door de kopers  en de vereniging van mede-eigenaars.

8.6. - Gebruik van de fietsenberging

De fietsenberging is enkel ter beschikking van de eigenaars of gebruikers van een appartement in het onroerend complex ‘Paddock’. Enkel deze eige​naars en of gebruikers bekomen een gebruiksrecht van deze fietsenberging.
8.7. – Zone voor stapeling huisvuilfracties


Iedere eigenaar en/of gebruiker van een privatief staat zelf in voor zijn huishoudelijk afval en voor de verwijdering ervan. Hij zal zich daarbij houden aan de richtlijnen van de gemeente terzake. 


Hij zal   ervoor zorgen dat zijn afval geen overlast meebrengt voor de andere bewoners. In ieder geval mag geen huisvuil gestockeerd worden op de balkons en de  terrassen van de appartementen. 


8.8. Stapeling van goederen 

De eigenaars zullen ten allen tijden rekening houden met het feit de goederen te stapelen op een hoogte van tenminste 

vijftien centimeter in de kelderruimte, teneinde eventuele waterschade te vermijden. Ze blijven echter persoonlijk aansprakelijk voor hun eventueel niet verzekerde geleden schade.

Het is verboden ontvlambare, ontplofbare of geur-verspreidende stoffen in het gebouw binnen te brengen, met uitzondering van de normale voorraad brandstof in de tank van de motorvoertuigen.
9. - PUBLICITEIT
Het is verboden, behoudens machtiging door de alge​mene vergadering verleend (beslissend met een meerderheid van drie/vierden van de aanwezige of vertegenwoordigde aandelen in de constructies), publiciteit te voeren op gelijk welke plaats van het gebouw.

Dit verbod slaat echter niet op de winkels en/of eventuele kantoren van het gelijkvloers, waar een discrete publiciteit toegelaten is, op voor​waarde op geen enkele wijze de bewoners van de appar​te​menten te storen of de esthetiek van het gebouw te scha​den; deze publi​citeit mag enkel aan de binnenzijde van de winkels/kantoor aangebracht worden.


In zoverre er op het gelijkvloers zonnetenten geplaatst worden die éénzelfde kleur moeten hebben, kan er op deze zonnetenten ook een discrete publiciteit worden aangebracht.

Geen enkel opschrift zal mogen aangebracht worden op de vensters en balkons, op de buitendeuren, noch op de trappen, in de hallen en doorgangen;

Het is echter toegelaten naast de ingangsdeur en in de gemeenschappelijke inkomhall een naamplaat aan te brengen, met vermelding van naam en beroep.

Deze naamplaten zullen alle hetzelfde formaat en uitzicht moeten hebben, volgens de voorschriften die de promotor zal vaststellen.

In geval een vrij beroep wordt uitgeoefend op het gelijkvloers, en er parkings ter beschikking worden gesteld van het kliënteel, mag dit worden aangeduid op de wijze die de promotor zal aanwijzen. Een discrete wijzer zal mogen aangebracht worden tussen de trap die van de kelderverdieping naar het gelijkvloers leidt, en tussen deze trapzaal en de inkomdeur van het kantoor.

Aan de ingang van het gebouw zal ieder eigenaar over een brievenbus beschikken. Op deze bus mogen de naam en beroep van de titularis aangebracht worden en de verdie​ping welke hij betrekt. Deze vermeldingen zullen volgens een door de promotor of de algemene vergadering vastgesteld model moeten uitge​voerd worden.

In geval van tekoopstelling is het de eige​naar toegelaten een klassiek model van plakkaat aan te brengen met de melding "Te Koop", alsmede het telefoon​nummer, de eventuele bezoekda​gen en het embleem van het agentschap dat gelast is met de verkoop.  Deze plakkaten dienen aangebracht te worden aan het raam, en mogen maximaal een dimensie hebben van zestig op zestig centimeter. De melding "Te Huur" wordt niet toegelaten.

10. - DIVERSE BEPALINGEN
De mede-eigenaars en hun rechthebbenden dienen zich te schikken naar de voorschriften op​gelegd door de bevoegde overheden.

Voor iedere verhuis, zullen de eigenaars, de syndicus schriftelijk op de hoogte stellen van de datum van de verhuis. De verhuis zal tevens gemeld worden aan de buren. Deze verhuis kan enkel gebeuren door professionele firma’s. Zij zullen desgevallend aan de gemeente een vergunning aanvragen en de parkeerplaats voor het gebouw reserveren. 
Indien deze maat​regel door de betrok​ken eigenaar niet wordt in acht genomen voor de komst van de verhuizers, zullen eerstgenoem​den kunnen aan​sprakelijk gesteld worden voor iedere schade aan de gemeenschappelijke delen die na de doortocht der ver​huizers door de syndicus wordt vastgesteld.

11. - ALGEMENE SCHIKKINGEN
11.1. - Principe
De voorwaarden van genot en mede-eigendom niet voor​zien in onderhavig reglement zullen geregeld worden over​eenkom​stig de wet van acht juli negentienhon​derd vieren​twintig, gewijzigd door de wet van dertig juni negentienhonderd vieren​negentig  en volgens de plaatselijke gebruiken van het vredegerecht van de ligging van het goed.

11.2. - Voorlopige Beschikking
Zolang de bouwheer niet alle appartementen ver​kocht heeft, zal hij of zijn aangestelden de verkoop-, of verhuringsvoorwaar​den  mogen aanbrengen op het gebouw op verkoop- of verhu​ringsbil​jetten, verkoopborden en dergelijke.

11.3. - Woonstkeus
In iedere overeenkomst of contract betreffende een deel van het gebouw zullen de partijen in het buitenland gevestigd moeten woonstkeuze doen in het rechtsgebied van de burgerlijke rechtbank van de ligging van het goed, bij gebreke daarvan wordt iedere eigenaar vermoed woonplaats te kiezen in het appartements​ge​bouw, in zijn privatief deel, waar alle uitnodi​gingen en betekeningen rechtsgeldig kunnen gedaan worden. 

In geval van gedeelde aankoop onder diverse partijen, zullen deze partijen bij het verlijden van de verkoopakte,  in onderling overleg, woonstkeuze kiezen bij één van hen voor alle correspondentie tussen hen en de verkoper en de syndicus betreffende het aangekochte kavel.


Bij gebreke daarvan wordt iedere gedeelde eigenaar vermoed woonplaats te kiezen in het appartements​ge​bouw, in zijn privatief deel, waar alle uitnodi​gingen en betekeningen rechtsgeldig kunnen gedaan worden.

11.4 - Vertaling
Elke vertaling  is vrij en alleen de originele Neder​landse tekst is rechtsgeldig.

11.5. - GSM-masten en Schotelantennes

In de eerste tien jaar, te rekenen vanaf de oplevering van de gemene delen, mogen geen antennes, GSM masten, schotelantennes of airco’s geplaatst worden op het gebouw.  Dit om eventuele schade aan de gemene delen en stabiliteit van het gebouw te vermijden in het kader van de tienjarige aansprakelijkheid van de bouwheer.

 
Na deze periode van tien jaar beslist de algemene vergadering met 4/5den over de toelating tot het al dan niet plaatsen.

 
Mocht deze periode van 10 jaar niet geëerbiedigd worden door de vereniging van mede-eigenaars, dan zijn alle kosten ten gevolge de plaatsing en ten gevolge eventuele ontstane schade ten laste van de vereniging van mede-eigenaars. De eventuele inkomsten ter zake zullen in dit geval bij wijze van administratieve vergoeding toekomen aan de bouwheer, waarbij deze laatste ook niet meer kan verantwoordelijke gesteld worden voor schade in het kader van de tienjarige aansprakelijkheid.


11.6 - Installaties nutsvoorzieningen en technische installaties :


De privatieven zijn voorzien van afzonderlijke tellers voor gas, water en elektriciteit met de daarbij horende individuele installaties. 


De eigenaars van de privatieven zijn verplicht hun installaties voor nutsvoorzieningen op eigen kosten na te laten zien door een erkend organisme binnen de wettelijke voorziene termijnen.


Dezelfde verplichting wordt de eigenaars van de privatieven opgelegd voor wat betreft de individuele technische installaties (onder andere verwarmingstoestellen, schouwen, afzuiginstallaties, brandmelders, brandblussers, enz...)

BIJLAGE: VERKOOPSVOORWAARDEN VOOR PRIVATIEVEN IN DE RESIDENTIE ‘PADDOCK’:
ALGEMENE VOORWAARDEN:
     Iedere verkoop van een privatief in de Residentie Paddock wordt minimaal gedaan en aanvaard, onder de voorwaar​den en bedingen vermeld in de statuten (basisakte, reglement van mede-e​ige​ndom, reglement van orde) en in de overeen​komsten tussen partijen recht​streeks afgesloten.

     Deze voorwaarden zullen van kracht zijn als waren zij in onderhavige akte vervat.

     De kopers verbinden zich solidair en ondeelbaar, zo zich​zelf als hun recht​hebbenden, en hun huurders, de bepalingen ervan na te leven en ze op te nemen in alle akten houdende overdracht van eigendom of genot.

     Hetzelfde geldt voor de beslissingen genomen of te nemen door de algemene vergadering der mede-eigenaars.

     OPPERVLAKTE:
   
Het verschil tussen de opgegeven en de werkelijke opper​vlakte van de grond, al overtrof het ook één/twintigste deel blijft ten voordele of ten nadele van de kopers, die uit dien hoofde geen verhaal zullen hebben tegen de verkoper.

     ERFDIENSTBAARHEDEN:
  
Het onroerend goed wordt overgedragen met al zijn actieve en passieve, voor- en nadelige, zichtbare en on​zicht​bare, durende en niet-durende erfdienstbaarhe​den.

OVERDRACHT VAN DE EIGENDOM EN VAN DE RISICO'S

Bij de authentieke verkoopakte gaan de  rechten van de verkoper op de grond en op de bestaande opstallen, met betrekking tot het te bouwen of in opbouw of in afwerking zijnde appartement, dadelijk op de koper over.

De koper zal eigenaar worden van de nog te bouwen opstallen, naarmate de bouwstoffen in de grond of in het gebouw worden geplaatst, en verwerkt. De risico's naar de bepalingen van de artikels 1788 en 1789 van het Burgerlijk Wetboek, gaan echter niet over voor de voorlopige oplevering der werken.

     De kopers bekomen het genot of vrij gebruik vanaf de voorlopige oplevering.

     BELASTINGEN EN TAKSEN:

De kopers moeten alle belastingen en taksen, die het goed bezwaren of kunnen bezwaren dragen, alsmede hun aandeel in de gemeenschappelijke lasten, zoals voorzien in het reglement van mede-eigendom en in de overeenkomsten tussen partijen rechtstreeks gesloten, vanaf de ingebruikneming, of de voorlopige opleve​ring, indien deze vroeger plaatsvindt.

Tellers en nutsvoorzieningen :

     De privatieven zijn voorzien van afzonderlijke tellers voor gas, water en elektriciteit.

De eigenaars-kopers van deze privatieven geven de bouwheer bij deze volmacht om de eerste overeenkomst te sluiten met een nutsleverancier naar zijn keuze, ten einde de installaties in werking te kunnen zetten en na te zien. 

De lasten nopens verbruik, abonnementen,en vaste kosten

Daaraan verbonden zijn ten laste van de koper. 
De kosten van de betaling van de verwarming,verbruik en abonnementen vóór de opleve​ring maken een last uit die zal aangerekend worden aan iedere koper of eigenaar van een kavel. Deze verwarming heeft tot doel de vluggere bewoonbaarheid en hygiëne van de lokalen te verzeke​ren en tevens zekere elementen van de bouw te beschermen.
WIJZE VAN OPLEVERING
 
Voorlopige oplevering
Wanneer de privatieve gedeelten van het verkochte goed voldoende afgewerkt zijn om te kunnen gebruikt worden overeen​komstig hun bestemming, zal worden overgegaan tot de voorlopi​ge oplevering, zelfs wanneer nog kleine onvolmaaktheden bestaan welke alsdan binnen de waarborgtermijn kunnen uitge​voerd worden.

Het in gebruik nemen, zelfs tijdelijk, zal aanzien worden als voorlopige oplevering van de privatieve gedeelten. Worden als dusdanig aanzien het afhalen van de sleutels van het privé-gedeelte, het plaatsen van meubels, het uitvoeren van binnenschilderwerken of versieringswerken of andere.

In de andere gevallen zal de oplevering geschieden zoals bepaald door de wet, namelijk de verkoper zal de koper bij aangetekend schrijven uitnodigen om in aanwezigheid van de partijen of hun gevolmachtigde en van de architect van het gebouw vast te stellen dat de werken uitgevoerd werden in overeenstemming met de plannen en de beschrijving der materialen.


De krimpbarsten, alsook de zettingsbarsten veroorzaakt door de zetting van het gebouw zijn verschijnselen inherent aan de samenstelling van de gebruikte materialen en aan de natuur van elk gebouw en zijn te gedogen door de eigenaars en mede-eigenaars.


De voorlopige oplevering houdt de goedkeu​ring door de koper van de hem afgeleverde werken in. De koper sluit ieder verhaal van zijnentwege voor zichtbare gebre​ken uit na de voorlopige oplevering. 

Bij eventuele tekortkomingen, vastgesteld bij de voorlopige oplevering, verplichten de kopers zich er toe bij het eerste verzoek, toegang te verlenen of op hun verantwoordelijkheid ervoor te zorgen dat een sleutel van het privatief beschikbaar is op de zetel van de mede-eigendom, zodat de desbetreffende onderaannemers toegang hebben tot het privatief om aan deze eventuele tekortkomingen te verhelpen. Bij weigering van de toegang door de koper mag de verkoper, na schriftelijke aanmaning om toegang te verlenen en na verder weigering tot toegang door de koper, er van uit gaan dat de eventuele tekortkoming als zijnde onbestaande of verholpen is.
Er zal worden overgegaan tot voorlopige oplevering van de gemeenschappe​lijke delen wanneer de werken in zoverre beëindigd zijn dat deze gemeenschappelij​ke delen de functie kunnen vervullen waartoe zij bestemd zijn.

De eerste algemene vergadering van de mede-eigenaars bijeengeroepen door de verkoper stelt de voorzitter van de raad van mede-eigendom aan evenals de syndicus. De voorlopige oplevering zal gedaan worden in het bijzijn van deze voorzitter en syndicus die optreden als afgevaardigden en gevolmachtigden van al de mede-eigenaars.

Definitieve oplevering:
De definitieve oplevering van de privatieve delen geschiedt automatisch en stilzwijgend door verloop van één vol jaar na de voorlopige oplevering, indien de koper niet binnen het jaar en bij aangetekend schrijven zijn opmerkingen aan de verkoper heeft laten geworden. Zijn er opmerkingen, dan wordt hiervan een proces-verbaal opgemaakt, zoals bij de voorlopige ople​ve​ring.

Ten vroegste één jaar na de voorlopige oplevering van de gemeenschappelijke delen kan worden overgegaan tot de definitieve oplevering van de gemeenschappelij​ke delen.

De verkoper zal de voorzitter en de syndicus bij aangete​kend schrijven uitnodigen over te gaan tot de eindoplevering van de gemeenschappelijke gedeelten en dit in aanwezig​heid van de verkoper en de architect van het gebouw.

Indien de voorzitter en de syndicus geen gevolg geven aan deze uitnodiging zal de verkoper  de koper bij deurwaardersex​ploot aanmanen om binnen de vijftien dagen op een welbepaalde dag en uur te verschijnen om over te gaan tot deze eindopleve​ring ; ver​schijnen de voorzitter en de syndicus alsdan opnieuw niet, dan wordt zij vermoed de gemeenschappelijke delen zonder voorbehoud aanvaard te hebben.

De voorzitter en de syndicus treden op in hun hoedanig​heid van gevolmach​tigde van al de mede-eigenaars. Voor zoveel als nodig geeft iedere koper reeds van nu volmacht aan de voorzitter en de syndicus om hem te vertegenwoordigen bij de oplevering van de gemeenschappelijke delen van het apparte​mentsgebouw en dit zowel bij de voorlopige- als bij de eindop​levering.

     Werken in meer of min


Alle supplementaire werken die, op schriftelijke vraag van de kopers, worden uitgevoerd, zullen op het debet van hun reke​ning komen.


Indien de kopers wijzigingen verlangen aan de oorspronkelijke plannen van de privatieve delen, ofwel andere materialen wensen dan deze be​schreven in het hen overhandigde lastenkohier, dan zullen zij deze veranderin​gen bijtijds aan de verkopers dienen aan te vragen, opdat het vastgestelde tijd- en werkschema niet zou worden verstoord. 


De kopers zullen daartoe de verkopers schriftelijk op de hoogte brengen van hun gewenste wijzigingen met in begrip van een gedetailleerde beschrijving van de gevraagde aanpassingen.  
Indien de verkopers oordelen dat de gewens​te wijzigingen kunnen aangebracht worden zullen zij aan de kopers een kostprijs​be​re​ke​ning voorleggen.


Alvorens een aanvang wordt gemaakt met de gewenste wijzigingen, zal dit docu​ment, voor akkoord, door de kopers dienen ondertekend te worden.

  
Niet door de kopers vooraf schriftelijk aangevraagde wijzigingen worden door de verkoper als geweigerd beschouwd waarbij de koper geen aanspraak kan maken op enige schadevergoeding.


De meerwerken dienen behoudens uitdrukkelijk akkoord van de verkopers steeds bij de door haar aangestelde onderaannemers te worden besteld. 


De afrekening van deze supplementaire werken gebeurt rechtstreeks tussen koper en onderaannemer. De verkoper/bouwheer kan niet aansprakelijk gesteld worden voor eventuele tekortkomingen in de uitvoering van deze supplementaire werken gezien ze kaderen in rechtstreekse overeenkomst tussen koper en onderaannemer. 


De verkoper brengt zijn eventueel akkoord schriftelijk ter kennis van de aanvrager.


Tenzij schriftelijk anders overeengekomen is, gelden volgende beginselen:


1. het opmaken van plannen,stabiliteitsstudies en 

toezicht voor de verande​ringen gebeurt voor rekening van de koper;


2. alleen de verkoper is bevoegd om de wijzigingen uit te voeren of te laten uitvoeren op verantwoordelijkheid van de koper;


3. de geraamde kostprijs voor meerwerken is eisbaar voor de uitvoering der wijzigingswerken en zal door de leverancier rechtstreeks aangerekend worden aan de koper. 


4. de eventuele bijkomende administratie- en coördinatiekosten voor deze meerwerken zijn ten koste van de koper. 


Vanzelfsprekend zal de opleveringsdatum verlengd worden met de tijd nodig voor de oplevering van deze supplemen​taire werken en de eventuele opgelopen vertragingen in de vordering van de andere werkzaamheden tengevolge deze  supplementaire werken.  


Onder geen beding kunnen de minwerken een voorwerp uitmaken tot een recht op vermindering van de koopprijs uit hoofde van de koper, tenzij mits uitdrukkelijk akkoord van de verkoper. 

     TIENJARIGE AANSPRAKELIJKHEID:

De tienjarige aansprakelijkheid van de aannemer, de architect en de bouwheer begint te lopen vanaf de voorlopige oplevering indien de verkoop gebeurt onder de Wet Breyne. Na deze periode van tien jaar zal de bouwheer ontslagen zijn van zijn aansprakelijkheid met betrekking tot alle, zowel zichtbare als verborgen gebreken die het gebouw zou kunnen vertonen. 


Bij verkoop van de afgewerkte privatieven, zonder de wet Breyne, wordt het recht op de tienjarige aansprakelijkheid van de aannemers en de architect uit hoofde van de verkoper overgedragen op de koper.

De gevolgen van de onvermijdelijke zetting van het gebouw vallen ten laste van de kopers en niet van de bouwheer.

     VERZAKING:
  
Voor zoveel als nodig verklaren de kopers te verzaken aan het recht van natrekking slaande op de bouwwerken van de voorbeschreven residentie, die geen deel uitmaken van voor​melde verkochte privatieven, terwijl de verkopers verzaken aan het recht van natrekking van de gebouwen, slaande op de voormelde verkochte privatieven.

     KOSTEN:
   
Alle kosten, rechten en erelonen van de aankoopakte, de belasting op de toegevoegde waarde, de aansluitingskosten op de nutsleidingen (elektriciteit, T.V., telefoon, riolering, en water), en een deelname in de kosten van de basisakte zijn ten laste van de kopers.


De kosten van voorverwarming van het appartement zijn ten laste van de kopers.


De koper geeft toelating en volmacht aan de verkoper om de eerste energiemaatschappij aan te duiden en de nutsvoorzieningen in zijn naam aan te vragen.  
     ONVERANDERLIJKHEID VAN DE PRIJS:
  
De vastgestelde koopsom is niet vatbaar voor herzie​ning en is dus forfaitair en onveranderlijk krachtens uit​drukkelij​ke overeenkomst tussen partijen. Meerwerken aangevraagd door de koper worden supplementair verrekend.
     UITDRUKKELIJKE BEDINGEN:
  
a) De kopers mogen het gekochte goed niet in bezit nemen, noch geheel, noch gedeeltelijk of er enig gebruik van maken, vooraleer de ganse koopprijs is betaald.   

     Worden ook aanzien als inbezitname, het ophalen van de sleu​tels, het ter plaatse brengen van de meubels, het uitvoeren van binnenschilderwerken of versieringswerken of andere.

     b) de verkoper mag de werken aan de kavels van de kopers stilleggen wanneer deze in gebreke blijven aan welke eisbare betaling ook te voldoen. In dit geval mag de verkoper naar keus de verbreking van de verkoopsovereen​komst of de gedwongen tenuitvoerlegging ervan vervolgen, ongeacht de schadevergoe​ding en de intresten die zij zich voorbehouden op te vorderen.

     c) elke vertraging in de betalingen, verlengt in dezelfde mate de termijn van afwerking.

AANVANG DER WERKEN - UITVOERINGSTERMIJN - SCHADE​VERGOE​DING WEGENS VERTRAGING

De werken zullen aanvangen op de datum vermeld in de verkoopsovereen​komst.

De termijn voor uitvoering der werken aan de privatieve delen en aan de gemeenschappelijke delen, waardoor deze ter beschikking kunnen gesteld worden van de kopers, wordt vastgesteld door een bijzonder beding in zelfde overeenkomst.

Met ter beschikking stellen wordt bedoeld dat het verkochte privé-gedeelte voldoend is afgewerkt om gebruikt te kunnen worden overeenkomstig zijn bestemming.

De termijn hiervoor zal nochtans kunnen verlengd worden ingeval de vertraging te wijten is aan een feit dat onafhanke​lijk is van de wil van de verkoper. Worden als dusdanig aanzien stakingen, zelfs gedeeltelijke, heirkracht voortvloeien​de uit oorlog of opstand, moeilijkheden met de verkeersdiensten, vertraging in de leveringen, gebrek aan arbeidskrachten, enzovoort. Deze opsomming is niet beperkend.

De termijn zal eveneens verlengd worden indien de koper veranderingen vraagt aan de bouwplannen betreffende zijn privé-gedeelte.

De tijdelijke onderbreking brengt een verlenging mee van de termijn, verhoogd met de tijd die normaal nodig is om de werf opnieuw in werking te stellen.

Wat betreft de niet-werkbare dagen (onder andere en niet limitatief, regendagen, vorstdagen, dagen van werkverbod in toeristische centra): deze zullen opgetekend worden in het register van de werf, tegengetekend door de architect.

Indien vertraging bij de uitvoering of levering der werken, te wijten is aan de verkoper, is deze aan de koper ten titel van vergoeding een intrest verschuldigd van TWEE PER TIENDUIZEND per dag op de bouwsommen (waarde van de grond niet inbegrepen, exclusief B.T.W. en alle andere kosten), die de koper zal geïnvesteerd hebben op het ogenblik dat de niet verrechtvaardigde vertra​ging zich voordoet.

Deze schadevergoeding stemt overeen met de normale huurprijs van het afgewerkte goed.

De ingebrekestelling kan alleen gebeuren per gerechts​deurwaardersexploot, ten vroegste vanaf het verstrijken van de voorziene termijn van uitvoering.

Nochtans zal de berekening van de datum waarop deze vergoeding zal ontstaan slechts lopen één maand na de ingebre​kestelling per gerechtsdeurwaarders​exploot.

De kopers worden geacht te verzaken aan iedere eis tot schadevergoeding in volgende gevallen;

- indien zij de verkochte lokalen in gebruik genomen hebben;

- indien zij weigeren over te gaan tot de oplevering binnen de termijnen voorzien in de basisakte;

- ingeval van laattijdige betaling van de koopsom. De laattijdige betaling verlengt automatisch en in dezelfde mate de termijn van oplevering.

HYPOTHEEKNAME - VERBOD VAN VERVREEMDING:
  
Behoudens andersluidende overeenkomst zal de schuldig gebleven koopsom gewaarborgd zijn door de ambtshalve inschrij​ving.

Ingeval van ontslag van inschrijving behoudt de verkoper het recht om steeds de conventionele inschrijving te vorderen.

De kosten van de inschrijvingen en latere doorhaling zijn in ieder geval ten laste van de koper.

De koper mag zijn eigendom niet vervreemden of bezwaren met hypotheek voor volledige betaling, behoudens schriftelijk akkoord van de verkoper.

Wenst de koper zijn eigendom in pand te geven als waarborg voor een lening ter betaling van de koopsom van zijn eigendom, dan dient het product van deze lening rechtstreeks uitbetaald te worden aan de verkoper en de geldschieter dient zich te verplichten tot deze rechtstreekse betaling.

De aanvraag daartoe moet het bedrag van de lening en de tijdstippen der uitbetaling vermelden.

Deze bepalingen zijn essentieel en een conditio sine qua non voor onderhavige verkoop. Niet eerbiediging ervan machtigt de verkoper de koopvernietiging te vragen.

     AFWERKING:
  
Tot aan de voorlopige oplevering worden de betrekkin​gen en verhoudingen tussen partijen geregeld door hun onderlinge overeenkomsten, waarnaar zij uitdruk​kelijk verwijzen.

     Zij ontslaan de werkende notaris deze hier te herhalen.

     De Residentie Paddock zal volledig opgetrokken worden door de bouwheer of door de persoon door haar aangeduid, op haar kosten, lasten en gevaar en dit volgens de nauwkeurige plannen en lastenkohieren die door de kopers gekend en goedgekeurd zijn.

Wijzigingen in de plannen die vijf per honderd van het geheel der waarde of van de afmetingen in min of meer niet overschrijden geven geen aanleiding tot verrekening.

Ook aan de materialen mogen veranderingen worden aangebracht om redenen van artistieke, technische wettelijke of esthetische aard. Bovendien kunnen deze veranderingen onder andere ook voortvloeien uit economische noodwendigheden (afwezigheid op de markt van de voorziene materialen, minderwaardige kwaliteit, onverenigbare vertragingen in leveringen, enzo​voort) of om reden van afwezigheid, faling of onvermogen van de leveranciers of onderaannemers.

 
BETALINGEN
Bij niet-betaling binnen de voormelde termijn loopt er van rechtswege en zonder ingebrekestelling in het voordeel van de verkoper een intrest berekend aan 10% op jaarbasis, vanaf het toesturen van de facturen tot de dag van de werke​lijke betaling.

Bij wanbetaling zal de verkoper gerechtigd zijn de werken aan het privatief van de in gebreke gebleven koper stop te zetten en/of de verbreking van de verkoop of de uitvoe​ring ervan te vervolgen, telkens met schadevergoeding in zijn voordeel.

Indien de verkoper de ontbinding van de verkoop verkiest zal dit van rechtswege geschieden na een ingebrekestelling  die gedurende acht dagen vruchte​loos is gebleven.

Evenzo is de overeenkomst van rechtswege en zonder dat ingebrekestelling of sommatie vereist is, ontbonden door het enkele feit dat de koper in faling verklaard wordt, een gerechtelijk akkoord of uitstel van betaling aanvraagt of indien zijn roerende en/of onroerende goederen geheel of gedeeltelijk door derden in beslag genomen worden.

In geval ontbinding van de verkoop ten gevolge van faling van de koper zullen  het totaal van de reeds betaalde voorschotten definitief verworven zijn voor de verkoper ten titel van forfaitaire schadeloosstelling.   

In alle andere gevallen van ontbinding van de verkoop zullen de reeds betaalde voorschotten tot beloop van twintig procent van de totale verkoopprijs definitief verworven zijn voor de verkoper ten titel van forfaitaire schadeloosstelling.

Tot zekerheid van de betaling van het saldo van de verkoopprijs zullen de kopers bij  de ondertekening van de authentieke akte een onherroepelijk mandaat verlenen aan de verkopers, om voor hen en in hun naam de bij deze verkochte goederen met hypo​theek te bezwaren ten voordele van de verkopers.
VOLMACHT:

De kopers geven als voorwaarde van de verkoop uitdrukke​lijk volmacht aan de naamloze vennootschap Duinenveld te Kortrijk om in hun plaats alle wijzigingen aan te brengen aan de basisakte in de meest uitgebreide zin, en alle wijzi​gende of verbeteren​de akten aan de basisakte te ondertekenen, en om de nodige en nuttige erfdienstbaarheden te vestigen.

Door middel van deze volmacht zal evenwel in genen dele mogen geraakt worden aan de reeds verkochte privatieven.

NIET GESCHREVEN GEACHTE BEDINGEN

Elk  beding, tegenstrijdig met de artikels 3 tot en met 6, en 8 tot en met 11 van de wet van 9 juli 1971, houdende de "Regeling van de woningbouw en de verkoop van de te bouwen en in aanbouw zijnde woningen", zoals gewijzigd bij wet van 3 mei 1993, alsmede met de Koninklijke Besluiten genomen in uitvoering van artikel 8, alinea 2, van zelfde Wet, die in om het even welk document voorkomt, wordt geacht niet geschre​ven te zijn.

BEVOEGDHEID

Elk geschil, dat zou kunnen oprijzen naar aanleiding van de uitvoering of de uitlegging van onderhavige overeen​komst, behoort tot de uitdrukkelijke bevoegdheid van de Rechtbanken van de ligging van het goed.

POSTINTERVENTIEDOSSIER:

Bij de voorlopige oplevering zullen de kopers in het bezit gesteld worden van het postinterventiedossier op te maken door de veiligheidscoördinator van het gebouw.

In dit postinterventiedossier zullen ook vervat zijn:

- het conformiteitsattest van de elektriciteitsinstallatie;

- het energieprestatiecertificaat.

Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening:

1. De werkende notaris verwijst naar artikel 4.2.1. van de Vlaamse codex ruimtelijke ordening. Dit artikel omvat een beschrijving van de vergunningsplichtige werken en handelingen.

2. In toepassing van artikel 5.2.1. van de Vlaamse codex ruimtelijke ordening, bevestigt de instrumenterende notaris met betrekking tot voorschreven goed :
a) Dat een stedenbouwkundige vergunning werd uitgereikt door het College van Burgemeester en Schepenen van de gemeente De Panne in zitting van dertig juni tweeduizend en negen, onder nummer 38008/6378/B/2009/33 met energie-prestatiedossiernummer 38008_G_2009_114.
b) Dat de gemeente De Panne op heden beschikt over een plannen- en vergunningenregister en dat bijgevolg het stedenbouwkundig uittreksel waarvan sprake in voormeld artikel 5.2.1. bij de ondertekening van iedere verkoopsovereenkomst aan de kopers zal afgeleverd worden.
Dat de meest recente stedenbouwkundige bestemming van voormeld onroerend goed is : woongebied

c) Dat voor voormeld onroerend goed geen dagvaarding werd uitgebracht overeenkomstig artikelen 6.1.1. of 6.1.41 tot en met 6.1.43 van laatstgenoemde Codex en dat er hem geen rechterlijke beslissingen bekend zijn in dit verband;

d) Dat op voormeld onroerend goed geen voorkooprecht rust, zoals bedoeld in artikel 2.4.1 van laatstgenoemde Codex;

e) Dat voormeld onroerend goed niet onder toepassing valt van de voorschriften van een verkavelingsvergunning.

De instrumenterende notaris wijst partijen en in het bijzonder de kopers op de artikelen 5.2.5 (informatieplicht met betrekking tot overeenkomsten), 6.1.1 eerste lid 4° (strafsancties) en 6.3.1 (vernietiging van de titel) van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening. Voor zover de eventueel opgestelde onderhandse verkoopsovereenkomst een inbreuk op deze informatieplicht bevatte verklaren de kopers uitdrukkelijk te verzaken aan hun vordering tot nietigverklaring, gezien de informatieplicht in deze akte werd rechtgezet.
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