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Projet 

Ensemble immobilier 
« Les coteaux d’Erbonne »
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Un éco-quartier au cœur de Huy
Un nouveau quartier de 65 logements (14 maisons et 51 appartements) dans un cadre vert en copropriété avec une vue fabuleuse sur Huy et la vallée de la Meuse.

La SMDI propose à ces clients les choix techniques les plus rentables, notamment en matière de performances énergétiques mais aussi des maisons capables de suivre les évolutions des besoins des occupants.. La construction allie les techniques de construction traditionnelle avec des applications innovantes, développées en collaboration avec le bureau d’architecture Gérard-Lemaire et Associés et l’Entrepreneur Daniel Stoffel DS sprl.
INTRODUCTION
Pour la plupart d'entre nous, la construction d’une maison ou l’achat d’un appartement pour y loger sa famille constitue un rêve essentiel, qui ne se réalise, en général, qu'une seule fois dans une vie. Elle se doit d'être bien réfléchie.

La SMDI propose à ces clients les choix techniques les plus rentables, notamment en matière de performances énergétiques mais aussi des maisons capables de suivre les évolutions des besoins des occupants.. La construction allie les techniques de construction traditionnelle avec des applications innovantes, développées en collaboration avec le bureau d’architecture Gérard-Lemaire et Associés et l’Entrepreneur Daniel Stoffel DS sprl.
La meilleure façon d'économiser de l'énergie c’est de ne pas la consommer!

L'accent est à mettre prioritairement sur l'enveloppe de la construction afin de limiter au maximum les besoins en énergie, et ce, dans les domaines suivants:

· Une orientation plein sud pour profiter des apports solaires gratuits.

· Compacité et réduction des surfaces de déperdition par le concept de maisons mitoyennes.

· Une attention particulière réservée au choix des matériaux d'isolation, tant au niveau de leurs caractéristiques, que de leurs performances.

· Amélioration de l'étanchéité à l’air de l'enveloppe.

· Utilisation d'un système de ventilation double flux avec récupération de chaleur.

· Optimisation des rendements des installations techniques de chauffage et de production d’eau chaude sanitaire par une chaudière centralisée avec Ie gaz comme combustible . La distribution se faisant par un réseau de distribution avec échangeur individuel à chaque habitation. Une solution très souple avec des rendements supérieurs.

Cette installation est gérée et entretenue en copropriété d’où des frais d’entretien plus faibles.
· Votre bien s'inscrit de la sorte en logement à basse consommation d’énergie, respectant ainsi les principes de développement durable. La valeur K prévue se situe entre 27 et 30 et le EW prévisionnel, en fonction de l’orientation et des mitoyens, se situe entre les valeurs 49 et 64 (la valeur maximale légale étant de 80). 
Ces mesures influencent directement le montant de vos factures de consommation énergétique.

La qualité constitue le mot clé de ce projet, de la conception à la réalisation.

Dans tous les cas, l'approche demeure identique :

· Ecoute du client.

· Respect des budgets.

· Rigueur et respect du cahier des charges.

· Originalité architecturale.

· Qualité esthétique et technique pour une construction durable.

· Relation de confiance partagée.

· Respect de l’environnement, de la conception à la réalisation de votre projet.
· Des équipements de pointes tels : boucle de chaleur, fibre optique, bornes de recharge pour véhicules électriques,…
L’ensemble immobilier est construit sur un site exceptionnel avec de nombreux espaces verts. Ceux-ci sont placés dans une copropriété qui va en gérer l’aménagement et l’entretien. Cette structure permet de garder la maîtrise du site et réduit les coûts d’entretien. C’est ainsi que outre les espaces en jouissance privative, vous bénéficiez de plusieurs hectares de jardins et espaces verts pour lesquels vous ne devez pas subir la corvée d’entretien. Ces espaces bénéficient en outre de la certitude qu’ils resteront non bâtis et ainsi maîtrisés par les propriétaires.
Cette structure de copropriété, outre la prise en charge et la gestion à moindre coût du chauffage et des espaces verts, ambitionne d’être un lieux d’animation de ce nouveau quartier. Les copropriétaires s’y retrouveront pour y décider des actions et projets qui profiteront à tous.
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I. REMARQUES IMPORTANTES

I. A Contrat

· La SMDI prévoit de livrer des biens finis, à l’exception des peintures intérieures, de la cuisine et des revêtement de sol, ceux-ci étant proposés en option. 
· Certains postes proposés comme option en plus du prix d’achat convenu feront l’objet d’un avenant après acceptation du devis final pour ces postes.

· Tout lot prévu qui serait exclu de la réalisation par l’acheteur sera crédité à 70% de sa valeur de vente, et exonère la SMDI et ses sous-traitants de toute responsabilité concernant ce poste, sa mise en œuvre ou les conséquences de sa mise en œuvre sur le reste de la construction.
· Certaines parties du rez-de-chaussée de certains logements (blocs 3 et 4) aménagés en bel-étage seront livrées casco.. Les finitions de ces espaces pourront être réalisées à la demande de l’acheteur moyennant avenant après acceptation du devis final pour les postes concernés.
I. B Voiries

· La voirie d’accès est réalisée avant les travaux, mais la finition en hydrocarboné ou en béton de l’aire de roulement ne sera finalisée qu’après réalisation des bâtiments pour éviter tout dégâts à celle-ci pendant le chantier..

· Toute entreprise tierce autorisée à intervenir dans les lieux avant la réception du trottoir sera tenue d’attendre un état des lieux contradictoire avant d’intervenir, de placer des protections destinées à conserver la voirie et le trottoir en l’état, de participer à la réalisation d’un état des lieux de sortie et le cas échéant de contribuer à la remise en état des éléments dégradés par son intervention.

I. C Architecte

· L’architecture est comprise dans l’offre de prix.

· Elle fait l’objet d’un contrat spécifique couvrant l’ensemble de la construction. 

I. D Coordination de sécurité

· En accord avec la loi du 04/08/96 et l’AR du 25/01/01, l’obligation de mise en œuvre de mesures de prévention en matière de sécurité est incluse dans le prix, fait l’objet d’un contrat spécifique.

· Il comprend entre autres la réalisation d’un Dossier d’Interventions Ultérieures (DIU).

I. E PEB (Performance Energétique des Bâtiments)

· Le suivi du projet par un responsable PEB est compris dans l’offre de prix et fait l’objet d’un contrat spécifique. 

· Il couvre notamment la déclaration PEB finale et toutes les étapes qui l’auront précédée ainsi que la délivrance d’un certificat PEB pour le bien acheté. 

I. F Ordre de primauté des documents contractuels

En cas de contradiction entre les différents documents du marché, la primauté sera appliquée dans l’ordre suivant : 

1. Le contrat d’achat/ vente.

2. Le tableau récapitulatif des prix.

3. Le descriptif général du CDC.

4. Les plans et détails fournis lors de l’achat.

5. Les prescriptions urbanistiques du bâtiment.
I. G Ordre chronologique des choix à respecter 

· Lot 1 : Menuiseries intérieures et cloisons

· Lot 2 : Cuisines

· Lot 3 : Sanitaires

· Lot 4 : Electricité

· Lot 5 : Chauffage et radiateurs (pas de modification possible)

· Lot 6 : Carrelage et faïences

· Lot 7 : Ventilation (pas de modification possible)

I. H Divers

Les logements sont livrés avec un espace de parking à proximité du logement. Certains logements sont proposés avec un car-port, et leur prix de vente est adapté en conséquence. 
Des box sécurisés aménagés pour recevoir des vélos sont disposés à proximité des logements. 

Enfin, un espace commun situé à côté de la chaufferie est aménagé pour recevoir les outillages et équipements d’entretien des jardins et espaces verts. 

Ces cas exceptés, aucun autre abri de jardin en tant que tels n’est compris dans le prix de vente.
Les frais de raccordement et d’infrastructure aux régies (eau, gaz, électricité, fibre optique,…) dans les zones privatives ne sont pas compris dans le prix de vente et seront facturé par la régie concernée ou porté en compte au prix forfaitaire annoncé dans le prospectus de vente. 
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Gros œuvre

· Bâtiment fondé sur semelles filantes et/ou radier en béton armé calculé en fonction de la qualité du sol.

· Drain périphérique.

· Egouttage adapté aux règlements en vigueur.

· Isolation acoustique des murs mitoyens.

· Murs extérieurs en blocs de béton.

· Revêtement de façade en crépi sur isolant de 16 cm.

· Planchers en hourdis de béton.

· Chapes armées flottantes de 7 cm.

· 70 mm d’isolation thermique en sous-chape au rez-de-chaussée.

Couverture et zinguerie

· Structure en hourdis de béton préfabriqués avec dalle de compression.

· Forme de pente isolante.

· Isolation thermique de 12 cm en PIR.
· Etanchéité par membrane bitumineuse
· Etanchéité en EPDM..
· Pour les logements concernés, dalles pré-cultivées sur couche filtrante, drainage, natte de rétention d’eau et membrane anti-racine
· Tuyaux de descentes et gouttières en zinc.
Menuiseries extérieures

· Châssis de portes et fenêtres en PVC couleur anthracite. 

· Vitrages de sécurité suivant la NBN S 23-002.

· Double vitrage isolant Ug < ou= 1,1 W/ m².K.

· Eléments extérieurs (garde corps) en acier laqué et bardage en bois au choix de l’architecte.

Revêtement de sols, murs et plafonds

· Murs intérieurs plafonnés.

· Faux plafonds en plaques de plâtre (dans les zones de passage de la ventilation) avec retombées le cas échéant.

· Sols livré chape nue. 

· Carrelage grès cérame au choix d’une valeur de 18,00 € (en option).

· Faïences murales d’une valeur de 29,00 €/ m² (en option).

Menuiseries intérieures

· Portes à peindre sur huisserie en bois.

· Escaliers en hêtre avec structure en acier.

Sanitaires et plomberie

· WC suspendus en porcelaine sanitaire.

· Réservoir de chasse économique GEBERIT intégrés dans bâti-support.

· Bains et ou tub de douche en acier émaillé blanc. 

· Lave mains.  

· Robinetterie.

Chauffage et ventilation

· Echangeur thermique avec la boucle de chaleur pour le chauffage et la production d’eau chaude sanitaire (ECS).

· Radiateurs en acier blanc avec vannes thermostatiques.

· Système de ventilation double flux avec récupération de chaleur.

Electricité et détection incendie
· Installation agrée et conforme aux règlementations en vigueur.

· Eclairage extérieur.

· Détection incendie.

Divers

· Têtes de haie de séparation des espaces à usage privatif.
· Zones empierrées pour aménagement de terrasses
· Emplacements de stationnement sous car-port ou en aire libre (voir plans).

Options contre supplément et moyennant accord préalable 
· Revêtements de sol. 

· Faïences murales. 

· Revêtement de sol des chambres en carrelage, quick-step ou parquet semi-massif (chambres uniquement pour ces deux dernières finitions).

· Portes intérieures vitrées ou en bois.

· Cuisine et équipements.

· Choix de meubles de lavabo.

· Robinets thermostatiques pour le bain ou la douche.

· Habillages baignoire et douche

· Porte de douche en verre.

· Miroir.

· Prises et points lumineux intérieurs complémentaires.

· Pré-câblage alarme anti-intrusion.
· Finition terrasse en gravier, clinkers ou bois (sauf pour les toitures terrasse qui sont livrées finies en bois).
Ces choix sont limitatifs et ne sont possible que si l’avancement de la construction le permet encore au moment de l’achat du logement.

Ils sont à effectuer exclusivement dans la gamme d’échantillons proposée par le promoteur.
Lorsqu’il y a la moindre modification de mur et/ou de technique spéciale (électricité, plomberie), qui par définition s’écarte des finitions standard et des options proposées, des honoraires d’architecte, de deviseur, et de modification de plans as built et du DIU seront obligatoirement à supporter par les clients.

Les suppléments valorisés en matière d’électricité ne tiennent pas compte de suppléments dus à l’éventuel complément de câblage en cas de modifications électriques importantes.

_________________________________________________________________________________________________________________

Les Coteaux d’Erbonne : Descriptif général
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