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1. RUWBOUWWERKEN

1.1 Grondwerken

· Bouwrijp maken van het terrein. Slopen van de bestaande constructies. Ontzoden terreinen en opruimen struikgewas.
· Graven van bouwputten en sleuven nodig voor de verwezenlijking van de kelder, funderingen en rioleringen.
· Water in bouwputten en sleuven: de aannemer treft de nodige maatregelen om de funderingen in droge grond aan te zetten.
· Aanaarding: de ruimte rondom de kelder- en funderingsmuren wordt aangeaard met grond van de uitgraving.
· Aarding: aansluitend op het ”Algemeen Reglement op de Elektrische Installatie(AREI)” wordt een aardingslus onder de funderingen aangebracht of aardingspinnen geplaatst op de ondergrond.
1.2 Funderingen

· Funderingen: de funderingsvoeten zijn uit te voeren in steenslagbeton, betonblokken of gewapend beton, volgens opgave ingenieur. Deze laatste zal de funderingsvorm, afmetingen en samenstelling bepalen.
· Ondergrondse wanden: de wanden die de kelder omgeven, worden voorzien in betonblokken of in beton, beiden in het zicht, volgens de voorschriften van de ingenieur. Alle ondergrondse bouwwerken worden beschermd tegen indringend vocht.

· Het binnenmetselwerk op de kelderverdieping wordt voorzien in snelbouwblokken, achter de hand opgevoegd.

1.3 Riolering

· De riolering wordt uitgevoerd conform de gemeenschappelijke bepalingen.
· Er worden toezichtputten voorzien om een goede controle van de riolering mogelijk te maken.

1.4 Bouwwerken in beton

· Vloerplaten, kolommen, en balken/lintelen worden uitgevoerd conform de richtlijnen van het ingenieursbureau. Waar mogelijk worden prefab-elementen in beton genomen: balken/lintelen, breedvloerplaten/welfsels, trappen, kelderwanden, terrassen. Wat dit betreft zijn de architectuurplannen louter informatief. Alle diktes en hoogtes worden aangepast conform de gegevens van de stabiliteitsstudie.
1.5 Bouwwerken in staal

· Algemeen: de berekeningen, het ontwerp, fabricage, oppervlaktebehandeling en montage gebeuren volgens de wetgeving, voorschriften en normen ter zake.

· Kolommen en liggers conform stabiliteitsstudie.

1.6 Bovengrondse constructie/metselwerk

· Buitengevels: opgebouwd met een geïsoleerde spouwconstructie: binnenspouwblad in snelbouw | geïsoleerde spouw | gevelsteen. 

· Voegwerken: uitgevoerd na voltooiing van de metselwerken.

· Vochtisolatie: waar nodig wordt er een waterdichte isoleerlaag aangebracht.

· Arduinwerken: ter hoogte van de ramen en deuren die uitgeven op het maaiveld of op een dakterras(geen prefab-terras) wordt een arduinen dorpel voorzien. Deze dorpels zijn grijs geschuurd.
· Draagvloeren: volgens de stabiliteitsberekening worden welfsels, breedvloerplaten of betonplaten gebruikt. 
· Verluchtingen: bergplaatsen, toiletten, badkamers, worden verlucht door middel van ventilatiesysteem type C+ zoals voorgeschreven. Ruimtes met een buitenraam worden verondersteld verlucht te worden door draai-kip-raam. Voor de afvoer van de rookgassen van de gesloten CV-ketels is een speciaal systeem voorzien van rechtstreekse afvoer van verbrande gassen en aanvoer van verse lucht.

· Binnenmuren: uitgevoerd, naargelang de toepassing, in snelbouwmetselwerk, betonblokken, cellenbetonblokken of gipskartonwanden.

· Woningscheidende muren: uitgevoerd in snelbouwsteen, dewelke opgebouwd worden met voldoende akoestische waarde.

2. DAKWERKEN
2.1 Platte daken

· Op de draagconstructie wordt een 15cm dikke isolatielaag geplaatst.

· Hierop komt een hellingschape onder dewelke een voldoende helling garandeert.

· Het dak wordt afgewerkt met EPDM resitrix dakbedekking.

2.2 Hellende daken

· Dakconstructie in hout wordt geïsoleerd volgens K55-norm 22 cm en waterdicht afgewerkt met een onderdak en pannen postel 21 doubel black.

2.3 Regenwaterafvoeren

· Worden uitgevoerd in  zinken buizen.
3. BUITENSCHRIJNWERK

3.1 Buitenschrijnwerk

· Buitenschrijnwerk in zwarte kleur is vervaardigd uit thermisch onderbroken PVC-profielen van het meerkamertype. Type veka softline 82 md . 

· Alle vensterglas wordt uitgevoerd in dubbele isolerende beglazing volgens norm.
· De inkomdeur is zelfsluitend en voorzien van inox-trekker aan de buitenzijde, een standaardkruk en een elektrisch slot.

· De aansluiting van het buitenschrijnwerk en de wanden wordt uitgevoerd door middel van een soepele voeg.
3.2 Metaalwerken

· Borstweringen worden uitgevoerd in staal en/of inox
· Brievenbussen buiten geplaatst.

4. BINNENSCHRIJNWERK

4.1 Binnendeuren

· De houten binnendeuren zijn schilderdeuren en worden opgehangen in houten deurkaders met houten omlijstingen.
4.2 Inkomdeuren appartementen

· De inkomdeuren van de appartementen zijn uitgevoerd in RF 30.
4.3 Borstweringen en trapleuningen

· uitgevoerd in staal en/of inox
5. PLEISTERWERKEN

· Alle binnenwanden en plafonds van de appartementen worden met bepleistering afgewerkt.
6. VLOER- en TEGELWERKEN

A. Gemeenschappelijke delen

6.1 Trappen en vloeren

· Alle vloeren van gemeenschappelijke lokalen worden uitgevoerd in keramische tegel met aangepaste plinten.
B. Appartementen

6.2 Thermische vloerisolatie

· Op het gelijkvloers en de eerste en 2de  verdieping wordt een thermische vloerisolatie voorzien volgens voorschriften.
6.3 Akoestische vloerisolatie

· Op de eerste verdieping en 2de verdieping wordt een akoestische isolatie voorzien.
6.4 Dekvloer(chape)

· Er wordt een chape voorzien, aangepast aan de voorziene vloerafwerkingen. De dikte van de chape kan worden aangepast aan de juiste keuze van de vloerafwerking door de kopers indien deze tenminste 2 weken voor de plaatsing van de chape zijn keuze bekend maakt en indien de overblijvende chapedikte technisch gesproken voldoende blijft.

6.5 Vloerafwerking

· Tegelvloer: overal is een tegelvloer voorzien geleverd en geplaatst, te kiezen in een door de promotor aangeduide toonzaal voor een maximale handelswaarde van 
€ 36/m²(incl. btw). Het is mogelijk dat er voor bepaalde gevraagde legpatronen en/of andere tegelformaten een plaatsingsmeerkost wordt aangerekend.
· Snijverliezen zijn ten laste van de klant.
· Raamtabletten: natuursteen ter waarde van € 130/m².
· Tussendeurdorpels: scheiding tussen verschillende vloerafwerkingen  door middel van stalen vloerprofiel.

· Plinten: daar waar stenen vloer is voorzien bijpassende plinten: voorzien handelswaarde  € 10/lm(incl. btw).
· Wandtegels: in badkamer worden wandtegels voorzien aan douche en bad tot op plafondhoogte: handelswaarde € 36/m²(incl. btw) te kiezen uit stalen, voorgelegd in een door de promotor aangeduide toonzaal.

· Bij keuze van laminaat of parket dient koper zelf installateur te contacteren en wordt budget aan vloeren à rato van 80% afgetrokken van aankoopprijs. De verantwoordelijkheid voor plaatsen laminaat of parket ligt volledig bij de koper. 

C. Terrassen en balkons

· De terrasvloer op een plat dak worden uitgevoerd in tegels op tegeldragers.
7. KEUKEN

· Voor de keuken is een particuliere handelswaarde voorzien van: € 70/m² incl. BTW de m² moeten vermenigvuldigd worden met de m² woonoppervlaktes in de prijslijst. 
· Toestellen naar keuze van de koper in een door de promotor aan te duiden toonzaal.
· Standaard worden volgende toestellen voorzien: spoeltafel, microgolfoven, koelkast, dampkap en kookplaat.
· Achterwand tussen bovenkasten en werkblad dient te worden gekozen bij keukenproducent binnen voorziene budget. Keukentegels zijn supplement.

8. SANITAIRE INSTALLATIE
8.1 Handelswaarde toestellen
Voor de badkamertoestellen en –kranen is een particuliere handelswaarde voorzien van:

 € 4 235 incl. BTW 

Toestellen en kranen naar keuze van de koper in een door de promotor aan te duiden toonzaal.

Standaarduitrusting:

Badkamer: ligbad of douche/ ééngreepsmengkraan met handdouche/inbouwlavabo met onderkasten/ spiegel/ ingebouwde spots.
Toilet: toilet , handwasbakje met koudwaterkraan.  
In de bergplaats wordt een kraan voorzien voor de aansluiting van een wasmachine. Bij app. met een tuin wordt er buiten één dubbeldienstkraan geplaatst. Indien er door de keuze van de koper aanpassingen aan de sanitaire leidingen dienen te gebeuren, zullen deze apart verrekend worden.

8.2 Leidingen

· Alle warm- en koudwaterleidingen zijn voorzien voor een basisopstelling van de toestellen. Ook de leidingen voor de spoeltafel en de aansluitmogelijkheden voor een wasmachine zijn voorzien. In de nabijheid van de brander voor de verwarming zullen de collectoren in het zicht opgesteld staan.

9. ELEKTRISCHE INSTALLATIE

9.1 Algemeenheden

· de installatie voldoet aan de wettelijke bepalingen van het “Algemeen Reglement op de Elektrische Installatie(AREI) aangevuld met de voorschriften van de netwerkbeheerder voor elektriciteit.

9.2 Leidingen

· Alle leidingen worden verzonken geplaatst. In de appartementen wordt een zekeringskast geplaatst met automatische zekeringen.

9.3 Schakelaars
· De schakelaars zijn van het type NIKO of gelijkwaardig, kleur crème. De normale plaatsing gebeurt op ca. 110 cm hoogte.
9.4 Stopcontacten

· De stopcontacten zijn van het type NIKO of gelijkwaardig, kleur crème. De normale plaatsing gebeurt op ca. 25 cm hoogte, behalve in bijzondere gevallen , bv. keukentablet, etc.
· per slaapkamer: 1 lichtpunt, 2 bedieningen, 3 stopcontacten

· per hoofdslaapkamer: 2 lichtpunten, 3 bedieningen, 4 stopcontacten

· per nachthal: 1 lichtpunt, 2 bedieningen, 2 stopcontacten

· per badkamer: 1 lichtpunt, 1 bediening, 3 stopcontacten, voeding badkamermeubel

· per toilet: 1 lichtpunt, 1 bediening

· per bergplaats: 1 lichtpunt, 1 bediening, 1 stopcontact

· per woonkamer: 3 lichtpunten, 3 bedieningen, 3 dubbele stopcontacten, 1 stopcontact CV

· per keuken: 1 lichtpunt, 1 indirect lichtpunt, 1 bediening per lichtpunt, 2 dubbele stopcontacten thv aanrecht, 1 stopcontact microgolf, 1 stopcontact koelkast, 1 stopcontact dampkap, 1 stopcontact kookplaat, 1 stopcontact vaatwasser.

· per appartement: 1 stopcontact wasmachine, 1 stopcontact droogkast, 1 stopcontact CV.
· In slaapkamers en woonkamer is 1 UTP aansluiting en 1TV aansluiting voorzien.

9.5 Verlichtingstoestellen
· buiten:aan de inkomdeur.
9.6 Speciale technieken

· in elk app. wordt een parlofoon aangebracht. 
· Telefoon: telefoonstopcontact voor aansluiting openbaar telefoonnet is voorzien in de woonkamer en hoofdslaapkamer. Deze voorzieningen omvatten de inwerkdozen en de telecommunicatiekabel tot de centrale verdeeldoos van de telefoonmaatschappij, opgesteld in het meterlokaal. De kosten en het coördineren van de telefoonaansluiting zelf zijn niet in de koopsom voorzien.
· Radio- en TV-distributie: distributiestopcontact voor aansluiting openbaar TV-distributienet is voorzien in de woonkamer en elke slaapkamer. Deze voorzieningen omvatten de inwerkdozen en de coaxiale kabel tot de centrale verdeeldoos van de distributiemaatschappij, opgesteld in het meterlokaal. De kosten en het coördineren van de telefoonaansluiting zelf zijn niet in de koopsom voorzien.

10. VERWARMINGSINSTALLATIE
· De verwarming is voorzien met condensatieketel Vailland Eco Tec Pro met vermogen tot 28 kw type doorstromer (warm water) en vloerverwarming weersafhankelijk gestuurd en 1 extra electrische handoekradiator in de badkamer type henrad Oceanus E of gelijkwaardig.
11. TUINAANLEG

· de niet-private groenzones worden aangelegd volgens de plannen van de tuinontwerper.
· privatieve delen zijn ten laste van de koper.

12. VEILIGHEID

· De gemeenschappelijke delen worden voorzien van noodverlichting conform de voorschriften van de brandweer. In elke nachthal van de appartementen wordt een rookmelder voorzien. 

13. OPMERKINGEN

13.1 Plannen
De plannen van het appartement welke aan de koper overhandigd werden, dienen als basis voor het opstellen van de verkoopsovereenkomst. Wat betreft de afwerking van de appartementen zijn de aanduidingen op de plannen als louter indicatief te beschouwen. De beschrijving in dit lastenboek heeft steeds voorrang op de plannen. Maatwijzigingen aan de plannen zijn steeds mogelijk tengevolge van stabiliteits- en/of technische redenen. De plannen werden ter goeder trouw opgemaakt door de architect. De verschillen welke zouden voorkomen, hetzij in meer of min, zullen beschouwd worden als aanvaardbare afwijkingen die in geen geval de overeenkomst op één of andere wijze zouden wijzigen. Eventuele maten op de plannen dienen dan ook te worden aanzien als “circa” maten. Noodzakelijke aanpassingen uit constructieve of esthetische redenen van algemeen belang zijn toegelaten zonder voorafgaandelijk het akkoord van de kopers te bekomen.
                   De meubelen en toebehoren op sommige plannetjes zijn louter illustratief, deze plannetjes         


              hebben geen enkele contractuele verbintenis.

13.2 Erelonen architect en ingenieur

De erelonen van de architect en ingenieur, welke werden aangesteld door de bouwheer, zijn inbegrepen in de verkoopsprijs. Indien de kopers echter zouden overgaan tot grondige wijzigingen aan de plannen in zoverre mogelijk en toegestaan, kan hiervoor een supplementair ereloon gevraagd worden. Erelonen verbonden aan de tussenkomst van aangestelden door kopers, dus anderen dan de voormelde architect en ingenieur zijn ten laste van de koper.
De vermelde verkoopprijzen omvatten zowel het grondgedeelte als de constructie zelf. Op    het grondaandeel zijn registratierechten verschuldigd. Op de constructies met BTW worden betaald. Daarnaast moet rekening gehouden worden met de notariskosten en de bijdrage in de basisakte.

13.3 Nutsvoorzieningen

Alle aankoppelings-, aansluitings-, plaatsings-, indienststellings-, verbruiks- en/of abonnementskosten van de nutsvoorzieningen(water, gas, elektr., riolering, TV-FM-distributie, internet, telefoon,…) zijn niet in de verkoopsprijs inbegrepen en vallen ten laste van de kopers. De kopers zullen op eerste verzoek hun aandeel in de kosten van de nutsleidingen ofwel aan de promotor voldoen, op voorlegging van een factuur. Het gaat om werken die verplicht door de nutsmaatschappijen of overheden worden uitgevoerd, aangevuld met eventuele werken die specifiek verbonden zijn met de uitvoering van de nutsaansluitingen.
13.4 Materialen, handelswaarde en merkaanduidingen

De koper stelt de promotor in de mogelijkheid om zijn verbintenis uit te voeren. Hij is derhalve verplicht binnen de acht dagen zelf of via een vertegenwoordiger te antwoorden op elk verzoek door de promotor tot hem gericht in verband met de totstandkoming van het door hem aangekochte goed. Indien de koper niet tijdig een antwoord formuleert, wordt aangenomen dat de koper akkoord gaat met de voorstellen van de promotor of dat de koper de vrijheid laat aan de promotor inzake de keuze van materialen, kleuren, enz…
De promotor heeft het recht de plannen te wijzigen of andere materialen van gelijkwaardige kwaliteit te gebruiken dan diegene die in het lastenboek voorkomen, in die mate dat deze wijzigingen gevorderd worden door de architect, ingenieur, bevoegde overheden, verzekeringsmaatschappijen, nutsmaatschappijen of omdat de promotor meent dat deze wijzigingen de privatieve of gemeenschappelijke delen of het nut ervan verbeteren, of nog omdat de promotor in de loop van de werken meent dat deze wijzigingen nodig of nuttig zijn om de uitvoering in overeenstemming te brengen met het lastenboek, ingevolge de afwezigheid op de markt van de voorziene materialen, minderwaarde in kwaliteit, onaanvaardbare vertragingen in de levering, faling van de leveranciers of onderaannemers.
In het lastenboek wordt een aantal malen de benaming handelswaarde gehanteerd. Hieronder dient te worden verstaan de particuliere verkoopsprijs, incl. BTW, van de materialen. De plaatsingskost is inbegrepen waar dit expliciet staat vermeld.

13.5 Wijzigingen door de kopers

Wanneer de koper, om welke reden ook, wijzigingen wenst aan te brengen aan dit bestek,    de plannen of de standaardvoorzieningen(ttz. aan de afwerking of de lay-out van zijn    appartement), kan dit slechts na akkoord van de promotor. Het is niet uitgesloten dat voor  een bepaalde keuze van afwerking die binnen de voorziene handelswaarde valt, toch een supplementaire plaatsingskost kan aangerekend worden. Bepaalde wijzigingen van afwerking kunnen aanleiding geven tot termijnverlengingen tot de voorlopige oplevering. Wijzigingen die het uitwendige van het gebouw en de uniformiteit van de gemene delen veranderen zijn niet mogelijk.
Het is de koper niet toegelaten om zelf via derden werken uit te voeren op de werf voor de voorlopige oplevering. Wanneer de koper een gedeelte van de afwerking niet wenst uit te laten voeren door de promotor en deze laatste gaat akkoord, dan zal de koper maximaal 80% van het aangegeven budget kunnen recupereren. Dit bedrag zal in mindering worden gebracht van de laatste betaalschijf. Zulke zaken zullen enkel na schriftelijk akkoord tussen koper en promotor uit het contract kunnen worden genomen.
Indien de koper, zonder medeweten van de promotor, zelf of via derden werken uitvoert aan het goed, geldt dit als aanvaarding van de voorlopige oplevering van zijn privatieve delen. De promotor wordt in elk geval ontslaan van alle verantwoordelijkheid en garantie ten opzichte van de kopers voor wat zijn werken betreft.

Elke vorm van ingebruikname geldt eveneens als aanvaarding van de voorlopige oplevering. 

Eventuele wijzigingen zullen alleen uitgevoerd worden na een voorafgaandelijk schriftelijk akkoord van de kopers aangaande de kostprijs van deze wijzigingen. Bepaalde wijzigingen kunnen mogelijks ook geweigerd worden door de promotor. Wijzigingen dienen steeds tijdig te worden besproken, in functie van de werfplanning. De kostprijzen van gevraagde wijzigingen zullen opgemaakt worden door de promotor. Mondelinge toezeggingen hebben geen waarde zonder schriftelijke bekrachtiging.

In dit bestek zijn alle afwerkingen duidelijk opgegeven. De koper verklaart dat het goed verkocht werd met de afwerking zoals in dit bestek beschreven zonder verdere uitzonderingen tenzij expliciet in het bestek genoteerd en door de verkoper ondertekend.

Dit bestek omvat 8 bladzijden en werd opgemaakt om te voegen bij de verkoopsovereenkomst.

Deze beschrijving beperkt de verkoop door zijn opsomming. Alle op de plannen aangegeven suggesties  van inrichting en aankleding zijn louter illustratief.

        13.6 Zettingen van het gebouw
                   Krimp- of zettingsbarsten veroorzaakt door temperatuurschommelingen of door de zetting      
                   van het gebouw, vallen niet onder de verantwoordelijkheid van de bouwheer en de   

                   architect; zij zijn geen reden tot het uitstellen van betalingen. Het gaat immers om  
                   verschijnselen inherent aan de natuur van het gebouw.

13.7 Voorverwarming van het gebouw



Ten einde de afwerking en de droogtijd van het ganse gebouw en uw  appartement te versnellen en op een kwalitatief degelijke manier de binnenschrijnwerken en dergelijke te kunnen aanvatten kan de aannemer/promotor de verwarming in bedrijf stellen vóór de voorlopige oplevering. Het verbruik van deze verwarming is ten laste van de koper,evenals het daarmee verbonden elektrisch verbruik.
13.8 Verzekeringen

      Kopers zijn verplicht hun goed tegen brand te laten verzekeren.

13.9 Planning

De aangegeven leveringstermijn wordt enkel als inlichting gegeven, maar kan nooit enige   verbintenis meebrengen.

Datum ondertekening……………………..
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